Exklusive Erstbezugs-Wohnung mit Loggia und Garage in
Linz/Pichling

Objektnummer: 5576/3621

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Silvia Altmann
Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 650 2004407

Wohnung
Osterreich
4030 Linz
Erstbezug
Neubau
79,47 m?
3

1

1

13,00 mz
990,00 €
990,00 €
990,00 €



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.

WOHN REALAT
..... AGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALSL 00 | WiEh | SALZBUAG | KKRNTEN | NO




WOHN  WWW.WOHNTRAUMREALAT
BAUTRAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALSL 00 | With | SALZBUAG | KKRNTEN | NO







WOHN  WWW.WOHNTRAUMAEALAT
BAUTRAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS: 00 | WITK | SALZBUAG | KARKTEN | O




WOHN  WWW.WOHNTRAUMAEALAT
BAUTRAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REAL: 00 | WIEN | SALZRUAG | KARNTEN | NO




WOHN  WWW.WOHNTRAUMREALAT
BAUTRAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALSL 00 | With | SALZBUAG | KKRNTEN | NO




WOHN  WWw.WOHNTRAUMREAL AT
BAUTRAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS: 00 | WITK | SALZBUAG | KARKTEN | O
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WOHN WWW.WOHNTRAUMREEAL, AT
BAUTEAGER | MAKLER | VERWALTUNG
REALS. OO0 | WiEN | SALTBURG | KERNTEN | NO



Objektbeschreibung

Grof3ziigige, helle 3-Zimmer Wohnung mit Loggia und Garage!!

Diese neue, zentral begehbare 3-Zimmer Wohnung, in bester Lage beim Pichlingersee in
Linz/Pichling, bietet mit einer Wohnflache von ca. 79 m2 und einer grof3en,

gemdtlichen Loggia von ca. 20 m2 genug Platz um sich frei entfalten, entspannen und den
Ausblick ins Griine geniel3en zu kdnnen. Das ganze Haus wurde barrierefrei gebaut, die
Wohnung ist daher mit einem Lift vom Garagenplatz aus problemlos erreichbar. Zum
Pichlingersee braucht man mit dem Auto ca. 1 Minute und zu Ful3 ca. 6 Minuten und hat
somit im Sommer den Vorteil, schneller am Wasser zu sein. Die vielen Parks und Grunflachen
bieten das ganze Jahr Uber viele Sport- und Freizeitmoglichkeiten.

Ausstattung:

Die hochwertige, neue Kiiche ist voll ausgestattet und direkt einsatzbereit. Sie bietet genug
Platz beim Kochen, auch zu zweit oder mit Gasten. Die Loggia ist von Wohnkuiche,
Kinderzimmer und Schlafzimmer aus begehbar und bietet ebenfalls enorm viel Patz um Géaste
zu empfangen oder sich eine kleine Wohlfiihl-Oase zu schaffen.

Bad und WC sind getrennt und jeweils mit Waschbecken und Schréanken ausgestattet. Der
kleine Abstellraum mit hat die passende Grol3e fur ein Regal und den handelstublichen
Staubsauger.

Zusatzliche Extras dieser Mietwohnung:

Die Wohnung verfugt Uber eine Tursprechanlage mit Kamera,
eine FuBbodenheizung sowie eine zentrale Wohnraumliftung. Letztere ermdglicht Liften
ohne Fenster 6ffnen zu missen.

Es steht jedem Mieter ein Hochbeet zur Verfiigung, dass vor den Hauser in der Sonne ihren

Platz hat. Sollte man einen griinen Daumen haben, bietet sich das Beet sehr gut zur
Selbstversorgung an.

Miete: Euro 990,--



Betriebskosten: Euro 288,38

Eine Besichtigung ist méglich: Samstag, 7.11. um ca. 15 Uhr. Wenn Sie Interesse haben,
bitte kurze Info an mich.

Fr. Mag. Silvia Altmann
06502004407

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m



Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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