++NEU++ Raum fiur lhre Arbeitsideen! 7-Zimmer-Bliro auf
zwel Ebenen mit Teekliiche — 211,86 m2in Favoriten

Objektnummer: 66802

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Nutzflache: 211,86 m2
Buroflache: 211,86 m2
Zimmer: 7
Heizwarmebedarf: 173,30 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,14
Kaltmiete (netto) 2.703,55 €
Kaltmiete 3.333,33 €
Miete / m2 12,76 €
Betriebskosten: 629,78 €
USt.: 666,67 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ADONIA

Luca Schelodetz

Adonia Realitatenvermittlung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2

1010 Wien

T 0664/910 15 40
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein 211,86 m2 grofRes Blro mit 7 Zimmern auf zwei Stockwerken in
der Laxenburger Stral3e 46 im 10. Wiener Gemeindebezirk. Die Kombination aus grol3ziigigen
Raumen und mehreren getrennten Arbeitsbereichen bietet vielseitige Moglichkeiten fur lhren
Bilrostandort.

Platz fir Ihr Unternehmen
Ob konzentriertes Arbeiten, Besprechungen oder gemeinsame Projektarbeit: Die sieben

Zimmer ermdglichen eine Aufteilung in unterschiedliche Arbeits- und Funktionsbereiche. Die
beiden Ebenen sind tber eine interne Wendeltreppe verbunden.

Ausstattung und Charakter

211,86 m2 Nutzflache auf zwei Stockwerken

7 Zimmer flr eine vielseitige Buronutzung

GrolRRe Fensterflachen und helle Arbeitsbereiche

Vorhandene Teeklche mit Spile und Stauraum

Teppichbdden in den Blroraumen

Heizkorper, vorhandene Birobeleuchtung und Kabelkanéle

Klimagerate in einzelnen Raumen vorhanden

Monatliche Mietkosten

e Hauptmietzins netto: EUR 2.703,55



Betriebskosten netto: EUR 629,78

Zwischensumme netto: EUR 3.333,33

20 % Umsatzsteuer: EUR 666,67

Gesamtmiete inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer: EUR 4.000,00 pro Monat

Besichtigung

Bitte senden Sie uns zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins eine schriftliche
Anfrage, gerne bereits mit Ihren Terminwinschen. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese
Buroflache personlich zu zeigen.

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber hin. Unsere Téatigkeit als
Doppelmakler bleibt davon unberthrt. Alle Angaben beruhen auf den vom Abgeber zur
Verfiigung gestellten Informationen. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m



Hoéhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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