Schone ErdgeschofRwohnung mit verglaster Loggia und
Parkplatz in Schéarding
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Objektnummer: 3040/2331
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

5.004,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A Y

Mag. Alexander Hérmandinger

FIT-am Immobilien GmbH
Linzer Tor 3
4780 Scharding

T +43 7712 36301

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

4780 Scharding

1978

55,00 m2

1

1

1

C 53,00 kWh/ m2*a
Bl 0,89

139.000,00 €

159,36 €

77,20 €

31,38 €
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Objektbeschreibung

Schone ErdgescholBwohnung mit verglaster Loggia und Parkplatz in Scharding

Am Stadtrand von Schéarding erwartet Sie diese charmante und frisch renovierte
2-Zimmer-Eigentumswohnung. Mit einer Wohnflache von ca. 55 m? inklusive verglaster Loggia
bietet sie ein gemiutliches Zuhause fiir Singles, Paare oder all jene, die eine Uberschaubare
Wohnung in angenehmer Wohnlage suchen. Die siidseitige Ausrichtung, die hellen
Raumlichkeiten und der unverbaubare Ausblick sorgen fir ein besonders freundliches
Wohnambiente.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit Vorraum, einem
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, einem separaten Schlafzimmer, einer Kiiche sowie einem
Badezimmer und einem getrennten WC. Ein besonderes Highlight ist die verglaste, stidseitig
ausgerichtete Loggia, die den Wohnraum harmonisch erweitert. Ob an sonnigen Sommertagen
oder wahrend der kihleren Jahreszeit — hier geniefl3en Sie einen geschitzten Ruckzugsort mit
herrlicher Aussicht. Dank der guten Ausrichtung und der vorhandenen Jalousien bleibt das
Raumklima auch im Sommer angenehm.

Die kurzlich durchgeftihrten Renovierungsarbeiten verleihen der Wohnung ein gepflegtes und
einladendes Erscheinungsbild. Die Parkettboden wurden frisch abgeschliffen und gedlt,
samtliche RAume neu ausgemalt und das Badezimmer sowie das separate WC bereits in den
vergangenen Jahren erneuert. Das Badezimmer verflgt Gber eine Dusche und ist
altersgerecht ausgestattet. Der Vorraum und das Badezimmer sind bereits mobliert. Die Kiiche
ist derzeit leer und bietet Ihnen somit die Mdglichkeit, Ihre persénliche Traumkiiche ganz nach
Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Auch in technischer Hinsicht bietet die Immobilie einige Vorziige. Das Wohngebaude aus dem
Jahr 1978 wurde im Jahr 2007 unter anderem durch eine Fassadendammung und neue
Fenster modernisiert. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung mit Fernwarmeanschluss
an die Biowarme Scharding. Fur die Warmwasseraufbereitung steht ein neuer, gut isolierter
100-Liter-Boiler zur Verfligung.

Zusatzlichen Komfort bieten ein eigener Parkplatz sowie ein ca. 5 m? grol3es Kellerabteil, das
praktischen Stauraum schafft. Ein gemeinschaftlicher Trockenraum im Kellergeschoss steht
ebenfalls zur Verfligung. Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige und gepflegte
Gemeinschaftsgarten, der zum Entspannen im Grinen einladt und die angenehme
Wohnatmosphéare abrundet. Weitere Parkmdglichkeiten fir Besucher befinden sich in der
Umgebung.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Lage am Stadtrand von Schéarding und verbindet
ein angenehmes Wohnumfeld mit der Nahe zur Stadt. Die erhdhte Lage im Hochparterre
ermdglicht einen schonen, freien Ausblick. Der Zugang erfolgt Gber sechs Stufen, wobei zu



beachten ist, dass das Gebaude uber keinen Lift verfugt und somit nicht vollstandig barrierefrei
ist.

Diese Eigentumswohnung vereint Helligkeit, eine attraktive Raumaufteilung und einen
gepflegten Zustand mit dem besonderen Plus einer ganzjahrig nutzbaren Loggia. Ob als erstes
Eigenheim, gemitlicher Riickzugsort oder Uberschaubare Wohnlésung — hier erwartet Sie eine
Immobilie mit viel Wohnqualitat und Raum fur individuelle Gestaltung.

Die Wohnung ist sofort verfugbar und freut sich darauf, von ihren neuen Eigentimern mit
Leben geflllt zu werden.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m

Klinik <6.500m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen


https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <4.000m
Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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