Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und
FulRbodenheizung in 1200 Wien

Einrichtungvorschlag

Objektnummer: 7543

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau

2022

Neubau

52,42 m2

2

1

1

I23,20 kWh /m2*a
0,79

1.069,00 €

853,68 €

971,82 €

118,14 €

97,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

llksev Karakas

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10
1030 Wien



T +43 664 19 13 18¢
H +43 664 19 13 18§
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Wohnen mit urbanem Komfort und angenehmer Lebensqualitat: Diese attraktive
2-Zimmer-Wohnung im 20. Wiener Gemeindebezirk verbindet eine durchdachte
Raumaufteilung mit praktischer Ausstattung und einer ausgezeichneten Lage. Auf rund 52,42
m?2 erwartet Sie ein Zuhause, das sich ideal fir Singles, Paare oder alle eignet, die in Wien
komfortabel und gut angebunden wohnen méchten.

Die Wohnung befindet sich im 4. Stock eines Wohnhauses mit Personenaufzug und bietet eine
angenehme Rickzugsmadglichkeit mitten im Stadtleben. Der Wohnbereich ladt zum
Entspannen und Zusammensein ein, wahrend das separate Zimmer flexibel als Schlafzimmer,
Homeoffice oder personlicher Arbeitsbereich genutzt werden kann. Ein besonderes Plus ist die
Loggia: Hier genielR3en Sie eine kleine Auszeit an der frischen Luft, starten entspannt in den
Tag oder lassen den Abend gemiuitlich ausklingen.

Auch die Ausstattung tUberzeugt. Parkett sorgt flr eine warme Wohnatmosphére, pflegeleichte
Fliesen erganzen die praktischen Wohnbereiche. Die angenehme Ful3bodenheizung und die
Versorgung mit Fernwarme schaffen behaglichen Komfort. Fir unkomplizierten Kochgenuss
steht eine Einbaukiiche zur Verfigung. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet;
Kabel- beziehungsweise Satelliten-TV rundet die Ausstattung ab.

Die Lage im 1200. Wiener Gemeindebezirk bietet beste Voraussetzungen fur einen
unkomplizierten Alltag. Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof befinden sich in der
Umgebung und ermdglichen eine flexible Verbindung innerhalb Wiens und dartber hinaus. Ob
der tagliche Weg zur Arbeit, ein Besuch in der Innenstadt oder ein Ausflug am Wochenende —
hier profitieren Sie von vielfaltigen Verkehrsmoglichkeiten.

Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen ebenfalls in der Nahe. Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen fiir kurze Wege beim Einkaufen. Arztliche
Versorgung, Apotheken, Klinik und Krankenhaus sind ebenso gut erreichbar. Familien und
Studierende profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit Kindergarten, Schule, héherer
Schule und Universitat in der Umgebung.

Diese Wohnung vereint eine praktische Grél3e, eine komfortable Ausstattung und eine
vielseitige Infrastruktur an einem attraktiven Wiener Standort. Die monatliche Miete betragt
1.069,00 €. Ein einladendes Zuhause fir alle, die urbanes Wohnen mit guter Erreichbarkeit
und angenehmen Rickzugsmadglichkeiten verbinden mochten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de



https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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