Grof3ziigiges Mehrfamilienhaus mit Garten am Rande von
Gresten!
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Ansicht von StraRenseite

Objektnummer: 178102713
Eine Immobilie von IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3264 Gresten
Alter: Altbau
Wohnflache: 245,00 m2
Nutzflache: 66,00 m2
Lagerflache: 20,00 m2
Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1
Stellplatze: 4

Kaufpreis: 220.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Ollinger

IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin (")Ilinger
Kirchenweg 3
3370 Ybbs an der Donau

H +43 676 541 84 21
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IN HNiederésterreich ATLAS

Quellen: Land Miederdsterreich, BEV, GIP.at
derdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstindigksit!

rweck Druckdatum: 28.09.2026

IMMOSTVIERTEL



Gemeinde Gresten-Land Datum: 21.10.2026

Friedhofgasse 4, 3264 Gresten KF Schadneramt22030
Tel: 07487/2240 Liegenschafichadneramt
Fax: 07487/2240-5 53

E-Mail:gemeinde@gresten-land.gv.at

MaBstab 1 : 400

©BEV 2001, DKM-Datenkopie vom 01.04.2026. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Daten wird keine Haftung iibernommen. Bei
GrabungsarbeitenistinjedemFalldasEinvernehmenmitdemLeitungsbetreiber herzustellen.
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Quellen: Land Niederasterreich, BEV, GIP.at
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Objektbeschreibung

* Grundflache: 782 m?

* Widmung: Bauland Wohngebiet

* gelbe Gefahrenzone an Rote Zone angrenzend - Schmiedgraben am Sichelschmidbach
* offentlicher Wasseranschluss vorhanden

* offentlicher Abwasserbeseitigung vorhanden

* EG: Nebenraume mit 2 EinstellrAumen, Heizraum etc. ca. 66m?2

* EG Wohnflache ca. 79 m?

* Wohnflache im OG gesamt ca. 166 m?

* gesamte Wohnflache ca. 245 m2

* eventuell zwei Wohneinheiten mdglich

* Bauakt 1969 Zu und Aufbauten beim Wohnhaus

* Benutzungsbewilligung 1975

* Aufstockung 1976 mit Ziegel 25 cm

* Holzsatteldach mit Eterniteindeckung

* Aufbau Benttzungsbewilligung 1984

* Umbauten im Wohnbereich 2003

* Fenstertausch 2006

* Dammung der obersten Geschol3decke 2006

* Heizungstausch 2008 auf Pelletsheizung - Okofen Pelematic PESZO mit Priifoefund
* Radiatoren im gesamten Wohnbereich

* Vordach bei Haustir 2013



* 2021 Fassade gemalt

* Balkon westseitig sanierungsbedurftig

* Feuchtigkeitsschaden hangseitig

* Energieausweis wird gerade erstellt

* Gartenhaus und Zugang zum Schmiedgraben -Sichelschmiedbach
* Lagerraum fur Pellets separat

* eingegrabener Stahlwandpool im Garten

* Ubergabe nach Vereinbarung

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m

Sonstige
Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m



Post <2.000m
Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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