***Barrierefreies Reihenhaus in Toplage***

Objektnummer: 1633/581

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Eigner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
2003

Gepflegt

Neubau

113,90 m2

3

e

80,19 m?

54,37 m?

C 59,00 kWh/m2*a
C 1,16

549.700,00 €
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Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick
¢ Ca. 113,9 m2 Wohnflache mit 3 Zimmern
e Eigener Garten mit Terrasse in sudlicher Ausrichtung
¢ Elektrische Markise fur angenehme Stunden auf der Terrasse
e Klimaanlage fur zusatzlichen Wohnkomfort
e Photovoltaikanlage mit 3 kW zur Unterstlitzung der Stromversorgung
e Wasseraufbereitungsanlage
e Einbaukiche und gepflegter Gesamtzustand
e Gas-Zentralheizung
e 2 WCs fur mehr Komfort im Alltag
e Carport-Stellplatz
e Attraktive Lage in Perchtoldsdorf mit guter Infrastruktur

e Barrierefreies Wohnen

Dieses gepflegte Reihenhaus vereint angenehmen Wohnkomfort, praktische Ausstattung und
einen sonnigen Aul3enbereich zu einem attraktiven Gesamtpaket. Auf rund 113,9 m?
Wohnflache erwartet Sie ein behagliches Zuhause mit drei Zimmern, das Raum fiir den Alltag,
gemiitliche Stunden und individuelle Wohnideen bietet.

Der gepflegte Zustand vermittelt vom ersten Moment an ein angenehmes Wohngefiihl.
Unterschiedliche Bodenbeléage aus Fliesen, Laminat und Parkett sorgen fiir eine wohnliche
Atmosphare. Die vorhandene Einbaukiche bietet eine praktische Grundlage fur
gemeinsames Kochen und gesellige Stunden. Beheizt wird die Immobilie mittels



Gas-Zentralheizung.

Ein besonderes Highlight ist der sonnig ausgerichtete Aul3enbereich. Der eigene Garten und
die Terrasse in stdlicher Ausrichtung laden dazu ein, die warmen Monate in vollen Zugen
zu genielRen. Ob beim Fruhstuck im Freien, beim Entspannen nach einem langen Tag oder bei
einem gemutlichen Abend mit Familie und Freunden — hier finden Sie Ihren persdnlichen
Ruckzugsort. Die elektrische Markise sorgt bei Bedarf fur angenehmen Schatten und macht
die Terrasse noch vielseitiger nutzbar.

Auch die technische Ausstattung kann sich sehen lassen: Eine Klimaanlage tragt an heiRen
Tagen zu einem angenehmen Raumklima bei. Die vorhandene Photovoltaikanlage mit einer
Leistung von 3 kW erganzt die Energieversorgung des Hauses. Zusatzlich steht Ihnen eine
Wasseraufbereitungsanlage zur Verfigung. Zwei WCs erh6hen den Komfort im Alltag,
wahrend das Carport eine praktische Parkmoglichkeit direkt bei der Immobilie bietet.

Gute Infrastruktur und angenehmes Wohnumfeld

Die Lage in Perchtoldsdorf verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit einer guten
Versorgung im Alltag. Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Béckerei
befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch Bus und Bahnhof bieten Mdglichkeiten fur eine
flexible 6ffentliche Verkehrsanbindung.

Fazit

Dieses Reihenhaus Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus gepflegtem
Wohnkomfort, eigenem Garten, sonniger Terrasse und durchdachter Zusatzausstattung.
Klimaanlage, Photovoltaikanlage, Wasseraufbereitung und elektrische Markise erganzen das
Angebot und machen die Immobilie besonders interessant fiir alle, die ein gemdtliches
Zuhause mit praktischen Extras suchen.

Eine attraktive Gelegenheit fur Paare, kleine Familien oder alle, die Wohnen mit
Freiraum und guter Infrastruktur verbinden méchten.

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Wir mochten darauf hinweisen, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung
eines Kaufanbots entsteht. Besichtigungen sowie Auskiinfte sind selbstversténdlich



unverbindlich und kostenlos. Samtliche Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigenttiimers und erfolgen ohne Gewahr.

Der angebotene Kaufpreis versteht sich als Richtpreis und kann abhangig von Nachfrage und
Angebotslage sowohl nach unten als auch nach oben variieren.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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