--> Familien - HIT auf 1802m2 Grund

Objektnummer: 7939/2300163498

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2261 Angern an der March
Baujahr: 2001
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 151,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Keller: 73,00 m2
Kaufpreis: 499.000,00 €
Betriebskosten: 55,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ricarda Blank-Binder
Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410022
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Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Unser Partner fur Schwimmbader / Saunen / Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Auf einer beeindruckenden Flache von 1.802 m? er6ffnet sich Raum fur individuelle
Wohnideen, gemiitliche Stunden im Freien und ein Leben mit viel Privatsphare. Das gepflegte
Haus verfugt Gber vier Zimmer und einen Keller, der fiir Gaste oder als Hobbyraum und
Wellnessoase genutzt werden kann.

Das Haus teilt sich wie folgt auf:
EG

e Vorzimmer

e Kiche

e separates WC mit Handwaschbecken

e grolRes Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse

e zweites Vorzimmer zu den beiden Schlafraumen

e 2 Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
oG

e Badezimmer mit Dusche, WC, Waschbecken

e Schrankraum/Abstellraum



e ein grof3er Raum, der abgeteilt werden kann, um 2 zusatzliche Schlafzimmer zu
schaffen

Fur lIhr Auto gibt es ein Carport, welches auch erweitert werden kann. Der groRe Garten bietet
Platz um sich zu verwirklichen. Aufgrund der GrundsticksgroRRe, kbénnte sogar geteilt werden
und ein weiteres Haus errichtet werden.

Uberzeugen Sie sich gerne selbst von dieser groRziigigen Immobilie und vereinbaren Sie
einen personlichen Besichtigungstermin.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Béackerei <7.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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