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Kdstendorf-Spanswag: Grof3zligiges Baugrundstick in
Panoramalage

Grundstiick - Panorama

Objektnummer: 7230/762

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5203 Spanswag
Kaufpreis: 1.111.600,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunter Penninger

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Itzlinger Hauptstral3e 57
5020 Salzburg

T +43 662 458 758

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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LAND
%5 SALZBURG | Orthofoto

RW: 438265/ HW. 313778 RW. 438444/ HW. 313778

Legende

Dgitale Katas iramappe
DKM Grundsticksnummern

l:: DKM Grundatiicks

Werwendung

Bearbestes

Kane srstelltam: 02 07 2026

Kooedinates naysheen: BMM M11

Cwallen: SAGES, LFRZ BEY,
Ostarrsschinchas Adrassragisiar

Hin e

Es gitt kesne Garantie auf Vollstandegles
ursd Richbgkeit der Dagen

RW: 438265/ HW. 313447 RW: 438444/ HW: 3134
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IéiﬁjBURG Flichenwidmung

JR\ﬂll'L 438267/ HW: 313774 RWW: 438448/ HW. 313774 N

et

GLLG - Grilnland Landliche Gahlale

BAEW - Bauland Erweiterte Wohngebiata

GLLG - Gnland Landliche Gebiete
GLLG - Grinland Landliche Gebiate

BAEW - Bauland Erweiterte Wohngebieta

VEGM - Verkehrsflachen Wlmﬁgi Verkehrsflachen der Gemeinde

yff‘

BADG - Bauland Dorfgebiete

Warsmndung:

Bearbester:

Karte arsielltam: 0207 2026
HKooedinatsnmystern: BEMN M31
Cuellen: SAGKS, LFRZ BEV,
Catarrdscfimchas Adregsragisian : F
Hinas: \‘

T e S ), BADG - Bauland Dorfgeb.ate SGLLG - Grf.inland Landiiche Gebiete

urd Richtigkeit der Daden.

BAPG Bauland Dorfgebiate

k! GG = Grinland Groters Gewasser, _ H B
GLLG“"'Gmmand Landliche Gebiate .

= T EERD

RW. 4382687/ HW: 313443 RV 438448/ HW: 313443 ' 9
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Objektbeschreibung

Mit diesem in angenehm ruhiger Wohnumgebung gelegenen Baugrundstiick in Késtendorf
bietet sich sowohl Eigennutzern, als auch Bautragern und Investoren eine hervorragende
Gelegenheit. Die Liegenschaft umfasst eine grof3zugige Flache von 1985 m2 und besticht
durch eine optimale Sud-Ausrichtung in leichter Hangneigung.

Die ruhige, gewachsene Nachbarschaft von Kdstendorf-Spanswag bietet den idealen
Rahmen, um zeitgemal3e, energieeffiziente und architektonisch ansprechende Wohntrdume zu
realisieren, die sich harmonisch in die naturnahe Umgebung einfiigen und gezielt zuklnftige
Bewohner ansprechen, die Lebensqualitdt und Naturverbundenheit suchen. Trotz der
idyllischen Ruhelage profitieren Anwohner von kurzen Wegen. Die Anbindung an das
regionale Verkehrsnetz sowie die Erreichbarkeit der umliegenden Zentren und der Stadt
Salzburg machen den Standort auch fur Pendler &uf3erst attraktiv.

Dank der optimalen Sud-Ausrichtung profitieren zukinftige Bewohner von einer exzellenten
Belichtung und einer hohen Wohnattraktivitdt. Die Anschlisse fur Schmutz- und
Regenwasserkanal sowie fur Strom (Salzburg AG) und Wasser (privater Wasserversorger)
sind vorhanden. Lt. Auskunft der Gemeinde liegen dzt. kein Bebauungsplan bzw.
Bauplatzerklarung vor. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,23 und die Bebauung ist
zweigeschol3ig mdglich. Die Zufahrt erfolgt tber die Gemeindestralie.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich von den
Vorzigen dieser Immobilie.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
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Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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