DAS KRON. AM MOOS. - DREI | 3- bis
4-Zimmer-Maisonettewohnung mit Balkon & Dachterrasse

DAS KRON. AM MOOS. - WOHNUNG DREI

Objektnummer: 6798/432

Eine Immobilie von Schnitzhofer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2027

Alter: Neubau
Wohnflache: 90,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: ﬁ,oo KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,55
Kaufpreis: 795.000,00 €

Infos zu Preis:

Die Kaufpreiszahlung erfolgt nach Baufortschritt (Ratenplan B - BTVG) Carport je € 26.000,00
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur Kaufer!

Ihr Ansprechpartner

Ing. David Schnitzhofer

Schnitzhofer Stilvoll
Flrstenallee 3



4

P










DAS KRON. AM MOOS

PROJEKT-HIGHLIGHTS

01 NUR 4 WOHNEINHEITEN

Zwei Gartenwohnungen und zwei Galeriewohnungen - Uberschaubare Gemeinschaft
statt Anonymitat.

02 GARTEN ODER DACHTERRASSE

Eigengarten bis ca. 142 m* bzw. Balkon und Dachterrasse - nach Sudosten und

‘ { ‘ | ‘ | ! ‘ : Stdwesten ausgerichtet.
||| .‘ S 03 LUFT-WARMEPUMPE

Energieeffiziente FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung und Kuhlfunktion fur
warme Sommertage.

04 PHOTOVOLTAIKANLAGE
Nachhaltige Energie mit Direktverbrauch - ein Beitrag zu niedrigeren Betriebskosten.

05 HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Landhausdielen Eiche, 3-Scheiben-Fenster und Echtglas-Walk-in-Duschen,

06 RUHIG & STADTNAH

Leopoldskron-Moos - grin und ruhig gelegen, nur wenige Minuten von der
Salzburger Altstadt.
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DAS KRON )
AMMOOS.

SCHNITZHCFE

SALZBURGER WOHNBAUFORDERUNG

Nicht rickzahibarer frr den Kauf Ihrer neuen Elgentumsy - ab 2027 méglch.

Fir Kaufer provisionsfrei,

Haushalte mit 1 oder Wachsende Farilien Jungfamilien, Familien Alleinerziehende
2Personen ofne Kinder .3 Kind

44.000¢ 54.000. 64.000: 72.000¢

MAXIMALES NETTO-HAUSHALTSEINKOMMEN PRO JANR

57.000 € 87.000 € 93.000 € 105.000 € 110.000 € 118.000 € 127.000 € JETZT BESICHTIGUNG VEREINBAREN

Ing. David Schnitzhofer

wivos. SCHNITZHOFERs: :
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DACHGESCHOSS
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Objektbeschreibung

3- bis 4-Zimmer Maisonettewohnung mit Balkon und Dachterrasse

Im exklusiven Neubauprojekt DAS KRON. AM MOOS. entsteht 2027/28 diese hochwertige,
sudwestlich ausgerichtete Maisonettewohnung als eine von nur vier Wohneinheiten. Auf zwei
Ebenen, vom ersten Obergeschoss bis ins Dachgeschoss, vereint sie grof3ziigige Wohnraume,
eine durchdachte Raumaufteilung und besondere AuRRenflaichen mit Blick Richtung
Untersberg.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein einladender Vorraum mit Platz fir eine Garderobe.
Von hier gelangen Sie in das Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, WC und
Handtuchtrockner sowie in das Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Das Herzstiick
der ersten Wohnebene bildet der helle Wohn- und Essbereich mit grof3zigiger Fensterfront
nach Suden und Zugang zum sonnigen Balkon. Ein geschickt hinter der Kiiche integrierter
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss bietet zuséatzlichen Stauraum (Kiche nicht
enthalten).

Uber eine moderne, freistehende Eichenstiege gelangen Sie ins Dachgeschoss. Hier erwartet
Sie ein vielseitig nutzbarer, offener Raum mit direktem Zugang zur Dachterrasse — ideal als
Homeoffice, Gastebereich oder gemdutlicher Rickzugsort. Ein weiteres grof3zligiges Zimmer
mit Dachgaube erganzt diese Ebene.

Besonders flexibel: Auf Wunsch kann das Dachgeschoss mit einem zusatzlichen
Badezimmer und zwei separaten Schlafzimmern gestaltet werden. So entstehen insgesamt
drei Schlafzimmer und eine vollwertige 4-Zimmer-Wohnung. Der Aufpreis fir die Ausfihrung
mit zusatzlichem Schlafzimmer betragt € 9.990,—.

Optional erhaltliche Carportstellplatze mit Vorbereitung fir eine E-Ladestation sorgen fir
zuséatzlichen Komfort. Ein eigener Aul3enabstellraum mit ca. 3 m? rundet das Raumangebot ab.

Hier gehts zur Projektseite
Jetzt clever sparen

Ab November 2026 gibt es wieder die Salzburger Wohnbauférderung. Wohnung jetzt kaufen
und bei Erfullung der Fordervoraussetzungen die Wohnbauférderung beantragen.

Die Wohnung wird provisionsfrei verkauft.

Highlights der Wohnung


https://www.schnitzhofer-stilvoll.at/projekt/16684567/

Sonniger Sudbalkon und Dachterrasse

Zwei Stockwerke sorgen fur Privatsphére

Helle Eckwohnung mit grof3zligigen Fensterflachen

Nur 4 Wohneinheiten im Projekt — kleine, exklusive Hausgemeinschaft

Energieeffizienter Neubau: Luftwarmepumpe, Ful3bodenheizung und Photovoltaik

Sackgassenlage in Leopoldskron-Moos, nur wenige Minuten von der Salzburger
Altstadt entfernt

Carportstellplatz optional erhaltlich (je € 26.000,00)

Ausstattung der Wohnung

Landhausdielen Eiche in 3 Farbvarianten

Feinsteinzeug grof3formatig, ca. 60 x 60 cm

Dreifachverglaste Kunststoff-Aluminium-Fenster, z. B. von Internorm

Ebenerdige  Echtglas-Walk-in-Dusche inkl.  Wand-WC, Waschbecken und
Handtuchtrockner

Armaturen verchromt, Sanitarkeramik weif3

Zimmertiren weil}



* Massive Eichenstiege im Inneren

e Ganzglastire vom Vorraum in den Wohnbereich

Details der Wohnung

e Heizung Uber Luftwdrmepumpe mit Ful3bodenheizung (optionale Kuhlfunktion)

e Warmwasseraufbereitung Uber eigenen Boiler

Photovoltaikanlage am Dach fur nachhaltige Energieversorgung

Vorbereitung fir Raffstores oder Rollladen an allen Fenstern

Vorbereitung fur E-Ladestation in den Carports

Die Ubergabe der Wohnung ist im Sommer 2028 geplant.

Es ist Zeit fur Ihre neue Gartenwohnung!

Fragen Sie jetzt unverbindlich an oder vereinbaren Sie gleich einen personlichen
Beratungstermin mit uns.

lhr Team Schnitzhofer
Rechtliches & Hinweise

Samtliche Angaben zu Flachen, Malien, Preisen und Ausstattung basieren auf den vom
Auftraggeber bzw. Bautrager bereitgestellten Informationen, fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit dieser verantwortlich ist. Anderungen, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Die
angegebenen Flachen sind Planungswerte und kdnnen aufgrund technischer, statischer oder
baulicher Erfordernisse sowie durch Installationen und Leitungsfihrungen von der
tatsachlichen Ausfihrung abweichen. MaR3geblich sind die vertraglich vereinbarten Unterlagen.
Bei den dargestellten Bildern handelt es sich um unverbindliche Visualisierungen, die



Sonderausstattungen enthalten und von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen kdnnen.
Einzelne Darstellungen wurden unter Einsatz kinstlicher Intelligenz erstellt bzw. optimiert.

Noch nicht das Passende gefunden?
Kein Grund zur Sorge — Willkommen beim Schnitzhofer. Selection.

Mit unserem diskreten Suchservice erhalten Sie Zugang zu ausgewahlten
Off-Market-Immobilien und werden Uber neue, passende Objekte exklusiv vor allen
anderen informiert.

? Legen Sie jetzt Ihren Suchwunsch an — wir halten die Augen fir Sie offen!
Suchagent anlegen - https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <3.500m


https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

