CITY DOMIZIL — Ihr Wohntraum nahe dem Andraviertel

Kl-bearbeitet

Wohnzimmer Beispiel Kl Visualisierung

Objektnummer: 6738/170
Eine Immobilie von D&H GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Dietmann-Jucknischke
D&H GmbH Immobilien
Bruckerfeldweg 2

5071 Wals

H 00436649661955

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung - Etage

Osterreich

5020 Salzburg

2023

Erstbezug

Neubau

52,15 m2

2

I33,oo kWh /m2*a
0,73

470.000,00 €
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen in Salzburg-Schallmoos — zentrumsnah und hochwertig

In attraktiver Lage von Salzburg-Schallmoos befindet sich dieses moderne Neubauprojekt mit
20 Wohneinheiten. Nur rund 950m von der beliebten Linzer Gasse entfernt, verbindet das
Wohnhaus urbanes Lebensgefiihl mit hochwertiger Bauqualitat und einer ausgezeichneten
Infrastruktur.

Der architektonisch ansprechende Baukorper umfasst vier Geschol3e sowie ein Penthouse.
(bereits verkauft) Die durchdachte Planung und die grof3zigigen Freiflachen schaffen ein
Wohnambiente, das Komfort und Lebensqualitat vereint.

Aktuell sind noch 12 Wohnungen verfugbar. Nutzen Sie die Gelegenheit, lhre
Wunschwohnung in diesem attraktiven Neubauprojekt zu sichern und die finale Gestaltung
Ihres neuen Zuhauses aktiv mitzubestimmen.

Individuell gestalten — ganz nach lhren Vorstellungen

Die Wohnungen werden belagsfertig angeboten und nach dem Kauf innerhalb von nur zwei
Monaten fertiggestellt. Dabei profitieren Sie von einer attraktiven Auswahl an hochwertigen
Bodenbelagen und ausgewahlten Materialien, die Sie ganz nach Ihrem persodnlichen
Geschmack bestimmen konnen.

Sie moéchten lieber selbst Hand anlegen und den Innenausbau eigenstandig organisieren?
Auch das ist moglich: Bei Ubernahme des weiteren Ausbaus durch den Kaufer kann der
Kaufpreis entsprechend reduziert werden.

Damit bietet das Projekt sowohl Eigennutzern als auch Kaufern mit individuellen
Gestaltungsideen flexible Moglichkeiten.

Mobel, Kiche, Leuchten, Accessoires und Waschtischmébel zeigen Einrichtungsideen und
sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Durchdachte Architektur und hochwertige Ausstattung

Die ErdgeschoRwohnungen verfligen tber private Terrassen und Garten. In den
Obergeschol3en bieten grof3ziigig gestaltete Loggien, Balkone und Dachterrassen zuséatzlichen
Freiraum — teilweise mit schonem Weitblick. Ein barrierefreier Lift verbindet samtliche
Geschol3e und sorgt fuir bequemen Zugang zu den Wohnungen.

Highlights auf einen Blick



¢ Modernes Neubauprojekt mit 20 Wohneinheiten

¢ Aktuell noch 12 Wohnungen verfiigbar

¢ Attraktive 2- und 3-Zimmer-Wohnungen

¢ Private Garten, grol3zugige Loggien, Balkone oder Dachterrassen
¢ Teilweise mit attraktivem Weitblick und Bergblick

e Barrierefreie ErschlieBung aller GescholR3e mittels Lift

¢ Kunststoff-Alu-Fenster mit Dreifachverglasung

¢ Hochwertige Warmedammung

¢ FulRbodenheizung und Warmeversorgung tber Fernwéarme

¢ Individuelle Auswahl hochwertiger Béden und Materialien

¢ Fertigstellung innerhalb von zwei Monaten nach Kauf

* Preisvorteil bei Ubernahme des weiteren Innenausbaus durch den Kaufer
¢ Eigene Kellerabteile

e Wasch- und Trockenraum sowie Kinderwagenabstellraum

* 23 Tiefgaragenstellplatze

Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional zum Kaufpreis von € 35.000,— erworben werden.

Auch far Anleger interessant
Das Projekt bietet interessante Moglichkeiten fir Kapitalanleger. Auf Wunsch ist der Erwerb
der Wohnungen auch mit gesondert ausgewiesener Umsatzsteuer moglich, sofern die

jeweiligen steuerlichen Voraussetzungen erfullt sind.

Gerne informieren wir Sie personlich tUber die attraktiven Anlegerpreise und die verfligbaren
Wohnungen, die sich fur eine Anlage eignen.

Attraktive Lage mit bester Infrastruktur



Der Stadtteil Schallmoos Uberzeugt durch seine Nahe zur Salzburger Innenstadt und eine

hervorragende Infrastruktur. Die beliebte Linzer Gasse mit ihren vielfaltigen Einkaufs- und

Gastronomieangeboten ist in rund 950 Metern erreichbar. Auch das traditionelle Wirtshaus
Fuxn befindet sich in der naheren Umgebung.

Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen in komfortabler Reichweite. Dazu
zéhlen Arztpraxen, Apotheken, medizinische Einrichtungen, Schulen, Kindergérten und héhere
Bildungseinrichtungen. Auch die Nahversorgung mit Supermarkten ist bestens gewahrleistet.

Ihr neues Zuhause oder Ihre ndchste Anlageimmobilie

Ob zur Eigennutzung oder als Investment — dieses Neubauprojekt verbindet eine zentrale Lage
mit moderner Architektur, individuellen Gestaltungsmaglichkeiten und flexiblen Kaufoptionen.

Gerne informieren wir Sie Uber die aktuell verfigbaren Wohnungen, die
verschiedenen Ausstattungsvarianten sowie die attraktiven
Anlegerkonditionen.

Hinweis zu Kl-generierten Bildern und Visualisierungen: Die dargestellten Bilder wurden teilweise oder vollstandig mithilfe
kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt und dienen ausschlieflich der illustrativen Darstellung. Sie kénnen vom tatséchlichen Zustand,
der Ausstattung, den Materialien und den raumlichen Gegebenheiten der Immobilie abweichen. MaRRgeblich sind der tatséchliche
Zustand der Immobilie sowie die Angaben in der Objektbeschreibung und die Vereinbarungen im Kaufvertrag. Die Visualisierungen
stellen keine zugesicherten Eigenschaften dar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://d-h.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen


https://d-h.service.immo/registrieren/de

Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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