NUR € 5,74/m2 NETTO! 140 m2 Blro | Rennerplatz 1,
Gloggnitz | Provisionsfrei

Objektnummer: 2072

Eine Immobilie von Schwarzataler Immobilien
Treuhandgesellschaft m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Doktor-Karl-Renner-Platz 1
Art: Buro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2640 Gloggnitz
Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 140,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: E 206,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,98

Kaltmiete (netto) 804,07 €

Kaltmiete 1.090,91 €
Betriebskosten: 286,84 €

USt.: 218,18 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

<" h

Lukas Seitz

Schwarzataler Immobilien Treuhandgesellschaft m.b.H
Wiener Stral3e 9












Objektbeschreibung

Diese grof3zugige, rund 140 m2 grof3e Buroflache befindet sich im Obergeschol} einer
gepflegten Liegenschaft direkt am Hauptplatz von Gloggnitz, Rennerplatz 1, und tberzeugt
durch ihre attraktive Raumaufteilung, ein reprasentatives Ambiente und eine hervorragende
Zentrumslage.

Uber ein gepflegtes, gut erhaltenes Stiegenhaus gelangt man in die Raumlichkeiten. Der
zentrale Vorraum erschlie3t samtliche RAume und sorgt fiir eine angenehme und funktionale
Aufteilung.

Mit einer Nettomiete von nur € 5,74/m2 bietet diese Immobilie ein besonders attraktives
Preis-Leistungs-Verhéltnis fur Unternehmen und Selbststandige.

Die Buroflache wurde 2026 adaptiert und teilweise mit neuen Bodenbelagen ausgestattet.
Samtliche Burordume verfuigen tber Parkettboden, wahrend die Kiche mit einem
pflegeleichten Kunststoffboden ausgestattet ist. Dadurch préasentieren sich die Raumlichkeiten
in einem gepflegten und ansprechenden Zustand.

Zur Verfigung stehen vier grof3ziigige Buroraume, die sich ideal als Einzel- oder
Gemeinschaftsbiros, Besprechungszimmer oder Empfangs- und Kundenbereiche eignen.
Erganzt wird das Raumangebot durch eine geraumige Kiiche, die sich hervorragend als
Aufenthalts- und Pausenraum fir Mitarbeiter nutzen lasst, ein Badezimmer sowie zwei
separate WC.

Ein besonderes Highlight ist der grof3te Buroraum, der mit einer Klimaanlage und direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse ausgestattet ist. Von hier geniel3t man einen freien Blick auf
den Hauptplatz von Gloggnitz — ein attraktives Umfeld fur Mitarbeiter, Kunden und
Geschaftspartner.

Die Beheizung erfolgt Gber eine eigene Gas-Etagenheizung mit modernem Brennwertgerat
(Einbau 2023). Ein Freistellplatz sowie ein Kellerabteil mit ca. 12 m2 sind bereits im
Mietumfang enthalten und bieten zusatzlichen Komfort und Stauraum.

Die Immobilie eignet sich hervorragend fiir Kanzleien, Beratungsunternehmen, Agenturen,
Dienstleistungsbetriebe oder Unternehmen, die Wert auf eine reprasentative
Geschaftsadresse mit grof3ztigigem Platzangebot legen.

Die zentrale Lage direkt am Hauptplatz sorgt fiir eine ausgezeichnete Erreichbarkeit und bietet
ein professionelles Umfeld fir unterschiedlichste geschaftliche Tatigkeiten.

Mietkonditionen



Nettomiete: nur € 5,74/m?2

Monatliche Gesamtmiete: € 1.090,— inkl. Betriebskosten und Umsatzsteuer

Weitere Eckdaten

Adresse: Rennerplatz 1, 2640 Gloggnitz

* Nutzflache: ca. 140 m?

e Drei gro3zugige Buroraume mit Parkettb6den
¢ Kiche mit Kunststoffboden

e Badezimmer und zwei separate WCs

e Adaptierung der Buroflache im Jahr 2026

¢ Teilweise neu verlegte Bodenbelage

e Sonnige Terrasse mit Blick auf den Hauptplatz
e Klimaanlage im gréf3ten Biuroraum

e Gas-Etagenheizung mit Brennwertgerat (2023)
e Ein Freistellplatz inklusive

¢ Kellerabteil mit ca. 12 m? inklusive

¢ Kaution: 6 Bruttomonatsmieten

e Mietdauer: Befristet auf 5 Jahre, Verlangerung nach Vereinbarung maoglich

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine gro3zlugige, gepflegte und
reprasentative Buroflache direkt am Hauptplatz von Gloggnitz. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <325m
Apotheke <275m
Klinik <275m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <150m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <325m

Sonstige

Bank <100m
Geldautomat <100m
Post <175m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <25m

Bahnhof <800m
Autobahnanschluss <1.550m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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