MODERNISIERT! WINTERGARTEN! POOL! Charmantes
Einfamilienhaus in Wiesmath mit Photovoltaikanlage und
gemutlichem Garten —ideal zum Wohlfuhlen!

Immobilien Sa

Objektnummer: 1757/713

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Axel Pagacz

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

Haus - Bungalow
Osterreich

2811 Wiesmath
1969
Modernisiert
Neubau

126,83 m2
185,28 m2

3

1

1

1

443,00 m2

E 168,00 kWh/ m2* a
E 1,94
219.000,00 €
100,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Wiesmath! Dieses modernisierte Einfamilienhaus
inmitten der idyllischen Buckligen Welt tberzeugt mit rund 126,83 m2 Wohnflache, einem
ca. 566 m2 grofR3en Grundstuck und zahlreichen Ausstattungsmerkmalen, die komfortables
Wohnen mit naturnahem Lebensgefluhl verbinden.

Eckdaten im Uberblick

Grundstucksflache: ca. 566 m?

Wohnflache: ca. 126,83 m?

Nutzflache: ca. 185,28 m?

Zimmer: 3

Baujahr: 1969

Zustand: modernisiert, kleinere Fertigstellungsarbeiten ausstandig
Kiche: Einbaukiiche vorhanden

Heizung: Pellets-Zentralheizung

FuBbodenheizung: Badezimmer und teilweise Vorraum
Warmwasser: Zentralheizung oder Innenraumluftwarmepumpe
Energieversorgung: Photovoltaikanlage vorhanden
Wintergarten: mit Klimaanlage

Kaminanschlisse: Wohnzimmer und Wintergarten
AuRenbereich: Garten, Pool, Terrasse, Gartenhaus mit Laube
Fassade: gedammt, teilweise hinterliftete Larchenholzfassade
Sonnenschutz: Aul3enrollos

Verfugbarkeit: ab sofort



Das Haus bietet eine angenehme Wohnatmosphére und vielseitige Gestaltungsmaglichkeiten
fur Familien, Paare oder alle, die sich ein Zuhause in ruhiger Umgebung wiinschen. Die drei
Zimmer lassen sich individuell nutzen und bieten ausreichend Platz fur Wohnen, Arbeiten und
Freizeit.

Ein besonderes Highlight ist der Wintergarten mit Klimaanlage, der den Wohnbereich

erweitert und ganzjahrig zusatzlichen Komfort bietet. Kaminanschlisse im Wohnzimmer und
Wintergarten ermdéglichen bei Bedarf die Installation eines Kamin- oder Ofensystems.

Modernisierungen und technische Ausstattung

In den vergangenen Jahren (2021-2022) wurde in die Immobilie investiert und verschiedene
Bereiche wurden modernisiert. Besonders hervorzuheben sind:

* Fassadendammung sowie teilweise hinterluftete Larchenholzfassade

Pellets-Zentralheizung fur die Warmeversorgung

FuRBbodenheizung im Badezimmer und teilweise im Vorraum

Photovoltaikanlage zur Nutzung selbst erzeugten Stroms

Alternative Warmwasserbereitung tber eine Innenraumluftwarmepumpe

Klimaanlage im Wintergarten

AuRenrollos als Sonnen- und Sichtschutz

Ein Teil der Larchenholzfassade ist noch fertigzustellen. Vorgesehenes Material ist teilweise
vorhanden und wird laut Angaben mit der Immobilie Gbergeben. Kleinere
Fertigstellungsarbeiten sind ebenfalls noch ausstandig.

Garten, Pool und Erholung

Der ca. 566 m2 grol3e Garten bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung. Eine rund 9,5 m?2
grof3e Terrasse, ein Pool sowie ein Gartenhaus mit Laube schaffen ideale Voraussetzungen
fur entspannte Stunden im Freien und gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Mobelablose

Fur die vorhandene Einbaukiche, den Kamin und die Gartenhdtte ist eine Mobelabldse in
Hohe von € 15.000,— vorgesehen. Damit kdnnen wesentliche Ausstattungsmerkmale und
praktische Erganzungen der Immobilie tbernommen werden.



Ruhige Lage in der Buckligen Welt

Die Immobilie befindet sich in einer kleinen, ruhigen Siedlung in Wiesmath. Die naturnahe
Umgebung ladt zu Spaziergdngen, Wanderungen und Radtouren ein. Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Bildungseinrichtungen und eine Busanbindung sind vorhanden.

Dieses Einfamilienhaus verbindet bereits durchgefiihrte Modernisierungen, moderne
Heiztechnik und einen attraktiven Auf3enbereich mit viel Raum fir persoénliche Wohnideen.
Wer ein Zuhause im Grinen mit Wintergarten, Pool und vielseitiger Ausstattung sucht, findet
hier eine interessante Gelegenheit.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser Immobilie!

Axel Pagacz

?+43 678 129 3010

?? pagacz@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <7.500m

Polizei <2.000m


mailto:pagacz@immobilien-sablatnig.at

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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