VOLLSANIERT! BALKON! STADTBLICK! Moderne
3-Zimmer-Wohnung mit ca. 80 m2 Wohnflache in Wiener
Neustadt — einziehen und wohlfuhlen!

' Jm.mubihen.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/711

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Axel Pagacz

Wohnung - Etage
Osterreich

2700 Wiener Neustadt
1963
Teil_vollrenoviert
Neubau

80,33 m2

81,33 m2

3

1

1

1

10,00 m?

E 190,00 kWh / m2* a
E 2,79

159.000,00 €
1.955,00 €

248,68 €

87,01 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Wiener Neustadt! Diese vollrenovierte
3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt auf rund 80,33 m2 Wohnflache mit einer modernen
Wohnatmosphare, einem sonnigen Sudwestbalkon und einem schénen Stadtblick. Hier
verbinden sich grof3ziigiges Wohnen, praktische Ausstattung und eine attraktive Lage zu
einem komfortablen Zuhause.

Eckdaten im Uberblick
Wohnflache: ca. 80,33 m?
Zimmer: 3

Etage: 3. Etage

Zustand: vollrenoviert

Kiche: Einbauktche vorhanden
Boden: Fliesen & Laminat
Heizung: Gas-Zentralheizung
Badezimmer: Dusche & Fenster
AuRenbereich: Stdwestbalkon
Ausblick: Stadtblick
Verkehrsanbindung: Bus & Bahnhof in der N&he
Zusatzliche Ablose: € 6.000,—

Fir die Einbaukiche und Badezimmereinrichtung. Die Ablose ist separat vom Kaufpreis zu
entrichten.

Die Wohnung préasentiert sich in einem vollrenovierten und gepflegten Zustand und bietet
mit drei Zimmern vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten. Ob als gemiitliches Zuhause fiir Paare,
fur eine kleine Familie oder mit zusatzlichem Arbeits- oder Gastezimmer — hier kdnnen Sie lhre
personlichen Wohnideen verwirklichen.



Der helle Wohnbereich ladt zum Entspannen ein und bietet Zugang zum Stdwestbalkon.
Geniel3en Sie sonnige Nachmittage, einen Kaffee im Freien oder entspannte Abende mit Blick
Uber die Stadt. Die vorhandene Einbaukiiche sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Auch die Ausstattung tUberzeugt: Fliesen und Laminat bieten praktische Bodenbelage,
wahrend die Gas-Zentralheizung fir angenehme Warme sorgt. Das Badezimmer verflgt tber
eine Dusche und ein Fenster, das natirliches Licht und eine gute Bellftungsmdglichkeit bietet.

Die Lage in Wiener Neustadt bietet eine gute Infrastruktur und kurze Wege im Alltag. Bus und
Bahnhof ermdglichen eine bequeme Verkehrsanbindung. Arzte, Apotheken und eine Klinik
sowie Schulen, Supermarkte und Béckereien befinden sich in der naheren Umgebung.

Diese vollrenovierte Wohnung mit Balkon und Stadtblick bietet eine attraktive Kombination
aus grof3zugigem Wohnraum, praktischer Ausstattung und urbaner Lebensqualitéat. Ob als
Eigenheim oder zur langfristigen Wohnplanung — hier erwartet Sie eine interessante
Gelegenheit in Wiener Neustadt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
dieser schénen Wohnung!

Axel Pagacz

? +43 678 129 3010

?? pagacz@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <4.000m


mailto:pagacz@immobilien-sablatnig.at

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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