Entwicklungsobjekt in Otterthal mit ca. 1.534 m?2
Gesamtgrundflache — Potenzial fur 7 bis 10 Wohneinheiten

Objektnummer: 7939/2300163490

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Milan Krivokuca

Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Osterreich

2880 Otterthal

900,00 mz

D 120,30 kWh / m2* a

C 151

414.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410068

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.









iz V@Z{Mm / vewnieten
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Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Interessante Bestandsliegenschaft mit bestehendem Gasthausgeb&ude und
zuséatzlichem unbebautem Grundstiuck — ideal zur Prifung eines Wohnprojekts

In Otterthal, Niederosterreich, gelangt eine vielseitige Liegenschaft mit einer
Gesamtgrundsticksflache von ca. 1.534 m2 zum Verkauf. Das Angebot umfasst ein
bestehendes Gasthausgebaude mit grof3ziigiger Raumstruktur sowie ein separates,
unbebautes Grundstiick mit ca. 936 m2 und der Widmung Bauland Agrargebiet (BA).

Die Liegenschaft bietet eine interessante Ausgangsbasis fur Investoren, Bautrager und
Projektentwickler, die das Potenzial einer zukinftigen Wohnnutzung prifen méchten. Im
Vordergrund steht insbesondere die mdgliche Umgestaltung des Bestandsgebaudes zu einem
Mehrfamilienhaus mit ca. 7 bis 10 Wohneinheiten.

Samtliche Uberlegungen zur Umnutzung, zur Anzahl der méglichen Wohneinheiten und zu
einer allfalligen zusatzlichen Bebauung des Grundstlcks stehen ausdrticklich unter dem

Vorbehalt der baurechtlichen und raumordnungsrechtlichen Zulassigkeit sowie der
erforderlichen behdordlichen Genehmigungen.

Bestehendes Gebaude mit vielseitiger Raumstruktur

Das derzeit als Gasthaus genutzte Geb&ude verfugt Uber eine grof3ziigige Raumaufteilung und
bietet interessante Ansatzpunkte flr eine mogliche Neugestaltung.

Die bestehende Gebaudestruktur umfasst:

Gastronomiebereich im Erdgeschoss mit Festsaal fur ca. 80 Personen

Kiche mit Kuhlraum, Schankbereich, Biro und Sanitaranlagen

Zehn Zimmer mit jeweils eigenem Bad und WC sowie Balkon

Zwei bestehende Wohneinheiten in den Obergeschossen

Keller mit Heizraum und zusatzlichen AbstellrAumen



Pelletheizung mit Heizkdrpern

Kunststofffenster mit Zwei- bzw. Dreifachverglasung

Vorhandene Kaminanschlisse

Abstellméglichkeiten im Au3enbereich

Die vorhandene Zimmerstruktur und die bereits bestehenden Wohneinheiten bieten eine
interessante Grundlage fur die Prifung eines Umbaus zu mehreren eigenstandigen
Wohnungen. Ob und in welcher Form die angestrebten 7 bis 10 Wohneinheiten realisierbar
sind, ist im Rahmen einer baulichen und behérdlichen Prifung festzustellen.

Zuséatzliches, unbebautes Grundstick mit ca. 936 m2

Ein besonderes Merkmal des Angebots ist das separate, unbebaute Grundsttick mit ca. 936
mz, das ebenfalls Teil des Verkaufs ist.

Das Grundsttick verfugt tber die Widmung Bauland Agrargebiet (BA) und erganzt die
bestehende Liegenschaft um eine zusatzliche Grundstiucksflache mit eigenstandigem
Entwicklungspotenzial.

Die konkreten Bebauungs- und Nutzungsmaoglichkeiten sind anhand der geltenden
Flachenwidmung, der dortlichen Bauvorschriften und der sonstigen baurechtlichen

Rahmenbedingungen zu prifen. Ob eine zusatzliche Bebauung oder eine andere Nutzung
maoglich ist, hangt von den entsprechenden behdrdlichen Voraussetzungen ab.

Interessantes Potenzial flir Bautrager und Investoren

Die Kombination aus bestehendem Gebaude und zusatzlicher Grundstiicksflache erdffnet
verschiedene Perspektiven fir eine langfristige Nutzung und Weiterentwicklung.

Im Mittelpunkt steht die Prufung folgender Moglichkeiten:
e Umbau des bestehenden Gasthauses zu einem Mehrfamilienhaus mit ca. 7 bis 10

Wohneinheiten

¢ Neugestaltung der vorhandenen Zimmer- und Wohnbereiche zu einem zeitgemalen



Wohnkonzept
e Prifung zusatzlicher Bebauungsmoglichkeiten auf dem unbebauten Grundstiick

¢ Entwicklung eines langfristigen Wohn- und Anlageobjekts

Die genannten Moglichkeiten stellen Projektideen dar und sind nicht als bereits genehmigte
Nutzungen zu verstehen.

Lage in Otterthal, Nieder6sterreich

Die Liegenschaft befindet sich in Otterthal und bietet ein landlich gepragtes Umfeld fur die
Entwicklung eines Wohnprojekts im Bestand.

Das Angebot richtet sich insbesondere an Bautrager, Investoren und Projektentwickler, die
eine Bestandsimmobilie mit zusatzlicher Grundstiucksflache und Entwicklungsperspektive
suchen.

Wichtiger Hinweis zur Umnutzung und Bebauung

Die mogliche Umgestaltung des Bestandsgeb&udes zu 7 bis 10 Wohneinheiten sowie eine
allfallige zusatzliche Bebauung des unbebauten Grundstiicks bedirfen einer gesonderten
Prifung. Die tatséachliche Realisierbarkeit richtet sich nach den geltenden baurechtlichen und
raumordnungsrechtlichen Bestimmungen, den baulichen Gegebenheiten und den
erforderlichen behdérdlichen Genehmigungen.

Eine vielseitige Liegenschaft mit ca. 1.534 m2 Gesamtgrundflache, bestehendem
Gebaude und zuséatzlichem unbebautem Grundstick — eine interessante Gelegenheit fur
Investoren und Projektentwickler mit Blick auf eine mégliche zukliinftige Wohnnutzung.

Gerne stehen wir fir weitere Informationen zur Verfiigung und vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung



Ihrer Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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