3 Zimmer Eigentumswohnung in Schwechat zu verkaufen -
inkl. Autoabstellplatz / direkt neben d Fluss Schwechat

Objektnummer: 6556/192

Eine Immobilie von ERHO Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Anita Hosmann
ERHO Immobilien e.U
Stadlauer Stral3e 34
1220 Wien

T +43 664 188 27 80

Wohnung - Etage
Osterreich

2320 Schwechat
1963

95,07 m2

3

1

1

1

D 112,00 kWh/ m2* a
2,09

320.000,00 €
280,46 €

34,99 €












%

/\
erho Immobilien

ERHO Immobilien www.erho.at
p %




Innenhof + Parkplatz

Wiener Stralie

Blick
auf den
Fluss Schwechat



Objektbeschreibung

Familientraum in Schwechat
EIGENTUMSWOHNUNG ZU VERKAUFEN

mit 3 Zimmern, Autoabstellplatz, Top-Anbindung
(S-Bahn/Bus) & Schlosspark-Nahe

Suchen Sie ein neues Zuhause, das Raum zum Wachsen, eine hervorragende Anbindung und
die Natur direkt vor der Haustur vereint? Diese helle und grof3ziigige ca. 95,07 m2 grol3e
Familienwohnung im 3. Stock (mit Lift) bietet Ihnnen und lhrer Familie alles, was das Herz
begehrt!

Die Objektdaten im Uberblick:
e Wohnflache: ca. 95,07 m?

e Zimmer: 3 Zimmer (2 Schlafzimmer, 1 gro3es Wohnzimmer) + separate Kiiche mit
Essplatz + Garderobenraum

e Stockwerk: 3. Stock (mit Lift)

e Baujahr: 1963

¢ Heizung & Energie: Gasetagenheizung | Energieausweis: Klasse D

e Ausstattung: Echtholzparkettbdden in den Wohnraumen, Kunststofffenster mit
Aul3enjalousien/Rollladen, durchdachte Tischler-Einbauten im Vorzimmer mit viel

Stauraum, Bad mit Dusche und Wanne + Waschmaschinenplatz, separates WC.

e Zubehdr: Kellerabteil (mit Licht+Stromanschluss) & 1 zugeordneter Autoabstellplatz
(Zuweisung laut Nutzwertgutachten/Wohnungseigentumsvertrag).

Lage & Infrastruktur:



Verkehrsmittel:

e S-Bahn (Linie S7) in wenigen Gehminuten erreichbar; Bus zur U-Bahn (U6) direkt vor
der Hausture.

Kinderbetreuung & Schulen:

e Mehrere stadtische Kindergarten in der Umgebung (z.B. Kindergarten Europaplatz,
Kindergarten Regenbogen/Ehrenbrunngasse).

¢ Volksschulen in der Nahe (z.B. VS Schwechat Ehrenbrunngasse & VS Schwechat
Frauenfeld).

e Sport- & Sprach-Mittelschule Schwechat sowie Neue Mittelschule mit
Sportschwerpunkt in der Nahe.

Freizeit & Alltag:

¢ Nahegelegener Stadtpark Schloss Schwechat fur Erholung, Spaziergange und
Spielplatze im Grinen.

¢ Einkaufszentrum und Geschéfte des taglichen Bedarfs ful3laufig erreichbar.

¢ Vielfaltige Sport- und Freizeitangebote (u.a. durch die Kooperationen mit lokalen
Sportvereinen, Schwimm- und Sportmdglichkeiten in der Umgebung).

Gesundheit:

 Arztehaus und Apotheken in der unmittelbaren Umgebung.



Kaufpreis & Nebenkosten:

Kaufpreis: € 320.000,-

Grunderwerbsteuer: 3,5 % des Kaufpreises

Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1 % des Kaufpreises

¢ Vertragserrichtung & Treuhandschaft: ca. 1-2 % + USt. (je nach Wahl des
Notars/Anwalts)

Maklerprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Wohntraum und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!

Kontakt:

ERHO Immobilien Anita Hosmann e.U.
Telefon: 0664/188 27 80

E-Mail: erho@erho.at

Web: www.erho.at



? Tipp fur Interessenten: Wollen Sie zuklnftig keine Immobilie mehr
verpassen?

Melden Sie sich jetzt kostenlos und unverbindlich fir unseren Newsletter
auf www.erho.at an!

Als Newsletter-Abonnent sind Sie klar im Vorteil und werden eine Woche
bevor das Inserat auf den gadngigen Immobilienplattformen erscheint
exklusiv vorab informiert.

Hinweis: Die Angaben wurden uns vom Eigentimer bzw. Dritten zur Verfigung gestellt. Ftr
die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tbernommen werden. Irrtimer und
Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m


https://www.erho.at

Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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