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Lichtdurchflutetes 3,5-Zimmer-Wohnjuwel mit herrlichem
Ausblick

SIMON

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1709/2148

Eine Immobilie von Simon Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse HaydnstralRe
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Teil_vollrenoviert
Nutzflache: 80,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 1
Gesamtmiete 1.650,01 €
Kaltmiete (netto) 1.178,65 €
Kaltmiete 1.443,83 €
Betriebskosten: 163,09 €
Heizkosten: 60,00 €

USt.: 146,18 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Morariu

Simon Immobilien GmbH
Hellbrunner Str. 9
5020 Salzburg

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

~ SIMON

IMMOBILIEN

~ SIMON O SIMON_—]

IMMOBILIEN IMMOBILIEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

~ SIMON ~ SIMON

' IMMOBILIEN ' IMMOBILIEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

SIMON |

IMMOBILIEN

o) gREEEREES
J.i

=

IMMOBILIEN IMMOBILIEN

L 4
SIMON SIMON |

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

IMMOBILIEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

SIMON

IMMOBILIEN

w?anli
Top 4
Grundiriss TOP 5
Haydenstrasse 13
MaBstab 1:50 / A3
iR
iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

SIMON

IMMOBILIEN

SIMON

IMMOBILIEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Mitten im beliebten Andraviertel erwartet Sie diese grof3ziigig geschnittene
3-Zimmer-Wohnung, die durch ihre Helligkeit und durchdachte Raumaufteilung tberzeugt.
Bereits beim Betreten erdffnet sich ein zentraler Flur, der alle RAume effizient erschlief3t und
ein angenehmes Wohngefuhl vermittelt.

Der grol3ziigige Wohnbereich prasentiert sich freundlich und lichtdurchflutet und bietet
ausreichend Platz fir einen gemiutlichen Wohn- und Essbereich. Die separate Kiiche ist
funktional gestaltet und mit einer Einbaukliche ausgestattet. Zwei gut proportionierte
Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer verfugt Gber eine Badewanne und einen Waschtisch. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschol eines gepflegten Wohnhauses und prasentiert
sich in einem gepflegten Zustand. Die zentrale Lage in der Haydnstral3e, nahe der Salzburger
Altstadt und dem Mirabellgarten, verbindet urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat und
kurzen Wegen im Alltag.

Raumaufteilung & Ausstattung:

Heller Eingangsbereich

Grol3zugiger Wohnbereich

Zwei separate Schlafzimmer

Separate Kiiche mit Einbaukiiche

Badezimmer mit Badewanne

Zwei WCs

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Praktischer Abstellraum

Laminat- und Fliesenb6den

Eigenes Kellerabteil

Allgemeinparkplatz

Beheizung mittels Fernwarme

Zentrale, sehr gut bewertete Lage in Salzburg

Kein Balkon

Hinweis:
Mochten Sie Ihre Immobilie verkaufen oder einfach den aktuellen Marktwert erfahren?

Wir bieten Ihnen gerne eine kostenlose und unverbindliche Online-Bewertung an. So
erhalten Sie eine klare Einschatzung — transparent, professionell und persdnlich.

Besuchen Sie dafir einfach unsere Homepage und fiillen Sie unter dem Reiter ,, Bewertung“
Ihre Angaben aus.

Selbstverstandlich stehen wir Innen auch persoénlich fur ein Gesprach oder eine Beratung
jederzeit gerne zur Verflgung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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