Hard: 4-Zimmer-Eckreihenhaus — gro3er Garten und viele
Highlights!

Objektnummer: 7763/533

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!",. ’TT
Anastasios Maximos
SIMA Immobilien GmbH

Lindauer StraRe 13/ 2
6911 Lochau

Quellensiedlung

Haus - Reihenendhaus
Osterreich

6971 Hard

129,69 m2

AR RPNDRE DN

159,00 m2

E 181,00 kWh/ m2* a
E 2,93

649.500,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der wunderschénen Bodenseegemeinde Hard!

Dieses attraktive 4-Zimmer-Eckreihenhaus bietet Ihnen nicht nur einen schénen Garten und
eine durchdachte Raumaufteilung, sondern auch viel Platz auf insgesamt drei Ebenen. Das
Haus wurde in solider Massivbauweise errichtet und bietet Ihnen ein Highlight nach dem
anderen.

Drei Ebenen — durchdachter Grundriss — gro3er Garten — grof3ziigige Kellerflache!
Die Flachen des Hauses teilen sich wie folgt auf:

e Erdgeschoss: ca. 41,76 m?

* Obergeschoss: ca. 41,91 m2

e Kellergeschoss: ca. 39,02 m2

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein schéner und heller Wohn-, Koch- und Essbereich. Die
Einbaukiiche bietet ausreichend Platz und fuigt sich sehr gut in den Raum ein. Besonders
schon sind die grof3en Fensterflachen, die fur viel Tageslicht und einen angenehmen Blick ins
Grine sorgen.

Auch die vor rund 8 Jahren neu verlegten Echtholzparkettbéden verleihen dem
Wohnbereich ein besonders gepflegtes und wertiges Erscheinungsbild. Ein separates
Gaste-WC rundet das Erdgeschoss praktisch ab.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, welche sich ideal als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder auch als Homeoffice nutzen lassen.
Das schone Tageslichtbadezimmer wurde erst vor rund 5 Jahren erneuert und verfugt
Uber eine Badewanne sowie ein WC.

Ein weiteres Highlight ist das groR3ziigige Kellergeschoss mit Giber 39 m2 Flache. Dieses
wurde von den Eigentimern bereits umfassend modernisiert und bietet ausgezeichnete
Maglichkeiten fur unterschiedliche Nutzungen. Ob als Hobbyraum, Fitnessbereich,
Arbeitsbereich oder flr zusétzliche Abstellmdglichkeiten — hier steht Ihnen ausgesprochen viel
Platz zur Verfigung. Besonders hervorzuheben ist, dass beispielsweise der Hobbyraum
auch beheizbar ist.

Laufende Sanierungen und Modernisierungen!



Besonders hervorzuheben ist, dass die Eigentimer tber viele Jahre hinweg immer wieder in
das Haus investiert haben. So wurden unter anderem:

e vor rund 5 Jahren das Tageslichtbadezimmer erneuert
e vor rund 8 Jahren neue Echtholzparkettbéden verlegt
e vor rund 11 Jahren der Keller abgedichtet und isoliert
e die Fenster ausgetauscht

e das Dach saniert

e die Einbaukiche inklusive Geraten erneuert

e der Heizkessel erneuert

Dies ist nur ein Auszug der durchgefuhrten Arbeiten. Weitere Informationen zu den
Sanierungen und Modernisierungen erlautern wir Ihnen gerne bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort.

Schéner Garten — Terrasse — zahlreiche Parkmadglichkeiten!

Ein besonderes Highlight ist der schone Aul3enbereich. Die grol3zligige Terrasse bietet
ausreichend Platz fir eine gemitliche Sitzgruppe, Sonnenliegen oder gemeinsame Stunden
mit Familie und Freunden. Der angrenzende Garten mit viel Griin und schoner Bepflanzung
schafft eine angenehme Atmosphére und bietet ausreichend Mdglichkeiten, die Zeit im Freien
zu geniel3en.

Auch die Parkmoglichkeiten sind bei diesem Eckreihenhaus besonders hervorzuheben.
Neben der Garage bestehen weitere Parkmdglichkeiten unmittelbar beim Haus. Gerade bei
einem Reihenhaus ist es ein grol3er Vorteil, wenn ausreichend Platz fur die eigenen Fahrzeuge
beziehungsweise fir Besucher vorhanden ist.

Zusammengefasst handelt es sich um ein besonders interessantes Eckreihenhaus in einer
der gefragtesten Lagen von Hard, welches durch die solide Massivbauweise, die laufenden
Modernisierungen, den grof3zugigen Keller, die schénen AuR3enflachen und die zahlreichen
Parkmoglichkeiten Uberzeugt.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus personlich présentieren zu
darfen.



Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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