Moderne Bliroflache mit Terrasse in Otztal-Bahnhof —
Erstbezug
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Objektnummer: 7278/42943
Eine Immobilie von STIWOG Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6430 Otztal-Bahnhof
Baujahr: 2027
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Buroflache: 402,44 m?
WC: 2
Terrassen: 1

Kaltmiete (netto) 5.835,38 €
Kaltmiete 5.835,38 €
Miete / m2 14,50 €
USt.: 1.167,08 €

Infos zu Preis:

Betriebs- und Heizkosten noch nicht bekannt

Ihr Ansprechpartner

Immobilienservice Westosterreich
ImmoPro Immobilien GmbH
Kranzlimarkt 4

5020 Salzburg

T +43 662 876660

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Burodomizil im Herzen von 6430 Otztal-Bahnhof in Tirol. Diese
exklusive Immobilie befindet sich in der 3. Etage (Aufzug vorhanden) eines modernen
Gebaudes und bietet Innen die einmalige Gelegenheit eines Erstbezugs. Hier erwartet Sie eine
hochwertige und lichtdurchflutete Arbeitsumgebung, die keine Wiinsche offenlasst.

Die Raumlichkeiten verfiigen tGber 13 Einzelbiros, ein Lager, einen Abstellraum, einen
Putzraum sowie einen Serverraum. Zudem steht im Allgemeinbereich eine Teekiiche zur
Verfliigung.

Mit einer grof3ziigigen Terrasse kdnnen Sie wahrend der Arbeitspausen frische Luft geniel3en
und den Blick ins Griine schweifen lassen — ein perfekter Riickzugsort fur kreative ldeen und
entspannte Momente. Zwei getrennte WCs sorgen fur zusatzlichen Komfort und erftllen alle
Anforderungen an eine professionelle Buroflache.

Zusatzlich konnen PKW-Stellplatze direkt beim Gebaude genutzt werden. Zudem kdénnen
Tiefgaragenstellplatze bei Bedarf gesondert angemietet werden.

Die Lage ist ideal: Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof sind Sie
bestens angebunden und fir Kunden Und Mitarbeiter leicht erreichbar. Dartber hinaus
befinden sich wichtige Einrichtungen wie Arztpraxen, Schulen, Kindergarten, Supermérkte und
eine Backerei in unmittelbarer Nahe. So profitieren Sie von einer lebendigen Infrastruktur, die
den Arbeitsalltag erleichtert und angenehmer macht.

Die monatliche Miete von 7.718,40 € spiegelt die hohe Qualitat und die erstklassige Lage
dieser Immobilie wider. Ob als Praxisraum, Biro fur Ihr Unternehmen oder fiir andere
gewerbliche Zwecke — hier finden Sie den perfekten Platz, um Ihre Visionen zu verwirklichen.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und sichern Sie sich ein modernes, repréasentatives und
funktionales Biro- oder Praxisobjekt in einer der schonsten Regionen Tirols. Wir freuen uns
darauf, Ihnen diese Immobilie personlich vorzustellen und gemeinsam mit Ihnen den idealen
Raum fur Ihren Erfolg zu gestalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <4.500m
Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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