Zwei Wohneinheiten | Ein Zuhause mit besonderem
Komfort | Naturnah leben in Leibsdorf

Objektnummer: 7116/170

Eine Immobilie von Findenig Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

25.110,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Findenig

Findenig Immobilien GmbH
SterneckstralBe 19

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich

9130 Leibsdorf

2012

Neuwertig

Neubau

220,57 m2

8

2

4

1

68,70 m2

I47,oo kWh / m2 * a
0,82

697.500,00 €

127,62 €

132,00 €



























LE INNENTUREN IM EG UND OG
LE KELLERTUREN
(HUNGSEINGANGSTUREN
USEINGANGSTOR, GERATE

180
S

3

A -EE
i
E]
;‘F
B

]

BRI

5
]

:ﬁl

Wohnung 1
(EG 60.27 md
117.62 m?

BODENBELAGE
PARKETT:
SCHLAFEN, ZIMMER, GASTE

FLIESEN: GARD,, WC, BAD, AR, STGH, VR
%
587 L L 1554 543

1
220 60 |6 695

90 T
J0 195 25|16

400

4
= 9 = x * Wohnung 2
5 5 )5 540 5, 5 M5 35 180 (EG 53.58 m3
%0 1 3
52 o o 103.52 m?

ERDGESCHOSS

KOCHE-ESSEN-WOHNEN, GANG, SR,

7




1
Bl
TH

100

200
1 1T %
LU 320

90

82
MW 105 )
A

L1255 21

305

n

A
16
6,125
ikl

Wohnung 1
(0G 57.35 m)
117.62 m?

982 1 L 550

TURGROSSEN:
80200 CM
85/200 CM
90/200 CM
100/210 CM

—t

L

(I F
1L 540 | 120 M | By | 120 165 %0 |70
1 T8, ’i’ 3 T2 " '|
161,25 35 n 330 5 30 [

280

5 6

7,

LLBS %5
T

18,15 \q
i
L 75

1125 7 % Wohnung 2
s 5 ) 05 00 250 1:: (0G 49.94 md
i i 2 = ! 103.52 m?
—

OBERGESCHOSS

ALLE INNENTUREN IM EG UND OG
ALLE KELLERTUREN
WOHUNGSEINGANGSTUREN
HAUSEINGANGSTOR, GERATE

+ 5
E‘r

8 B

- =

A

L~ EE
2
=3
aF
g

8

g
]
*
=
5
5%
!
=
2

155’%

Wohnung 1
(EG 60.27 m9)
117.62 m?

i

*
1




K

ELLERGESCHOSS

CARPORT/GERATE-BODEN

CARPORT/GERATE-DAGH
SARNAFIL PFLASTERUNG
VLIES SANDBETT
RAUHE SCHALUNG 2.4 CM
SPARREN 16/22 CM

GERATEWAND -
HOLZSCHALUNG SAMT UNTERKONSTRUKTION gL’
HOLZSTEHER 4%)

GARAGE

LAGEPLAN M1:500 3
| X




SCHNITT

+6.15
SZ

S O
A AN AN AR

w| *2.85
v Y AT
= =
[ee===], =
T [Te]
S|l =
% 8] EG e
u wo| %0.00 : it Y 3
0.15 2 <= ;

20

T

15

2




- f..nm. 7 R 1 ;

,M :M BODENBELAGE x.n...\.ﬂv. P I T _REU,” = S
FTUREN IW £G LD DG ,.M_ww i 2 .m.,. PARMETT:  KOCHE-ESSEMWOHMNEN, GANG, SR, = H_L.f_r.k.ch Foul
RTOREN _.f_mﬂ“”..w w .EM f....m SCHLAFEM, ZIMMER. BASTE > - . : ...... .\._ i _..\.“_
ANGANGETUREN L % 3 W i | FUESEN:  GARD.WC, BAD, AR STGH VR Crubay  duadt  Sdgabs Fole.<4
NGSTUR, GERATE N A 3 ,r.. =

- ASE 81 ¥y = p w N
R YT N _ 1 m oy
.._ .-vg STl

o

= i
E [
W'
m =] mulu...l ___ ., o
| E i ,Q.\ 1\ .
e S
| =18 | ) o _
| m i X
8| )
*WT; =
_ z

1 | K
bR
098 .
Nohnung 1 [ %4 - LM —2_B4E Wohnung 2
"EG 60,27 M) L ®0 5. #S § W5 )5 ) S M5 W5 ps W { EG 53.58 m®
117.62 m? \ N il 4 108.52m?

Passmort

/. ERDGESCHOSS

=
-
-
Ty
MMwm m ......
38 ©
...nﬂvﬁ- .-..W
5859 &
ey £
E2D =
am_ﬂh
E=gn T
m....w.lnu.l,m
mmmmwm
.WWSMWF
R et
mOom-— 2

KELLE




Objektbeschreibung

Manche Qualitaten eines Hauses erkennt man auf den ersten Blick. Andere zeigen sich
erst, wenn man genauer hinsieht. Bei dieser Liegenschatft in Leibsdorf lohnt sich beides.

Das 2012 errichtete Wohnhaus steht auf einem rund 987 m2 grof3en Grundstiick und
bietet zwei Wohneinheiten, die sich jeweils Uber Erd- und Obergeschol} erstrecken. Ob
mehrere Generationen unter einem Dach, zwei Familien oder ein gemeinsamer, grof3zugiger
Lebensmittelpunkt: Das Haus bietet Raum flir unterschiedliche Lebensmodelle.

Die Wohnbereiche sind offen und einladend gestaltet. Kiichen mit Kochinseln verbinden
Kochen, Essen und Zusammensein. In den Obergeschol3en liegen die privaten
Rickzugsbereiche mit Schlafzimmern, begehbaren Schrankrdumen und Badezimmern mit
Badewanne und Dusche.

Parkettboden, Massivholztiren von DANA und sorgféltig ausgewéhlte Materialien
unterstreichen die hochwertige Ausstattung. Elektrische Rollladen und Insektenschutz an
den dreifach verglasten Fenstern erganzen den Wohnkomfort.

Eine besondere Starke liegt in der Haustechnik: Die Erdwarmeanlage mit Tiefenbohrung
nutzt das Erdreich als Warmequelle. Die Warmeverteilung erfolgt tiber eine
FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung. Zusammen mit der gedammten Gebaudehiille
und der hochwertigen Verglasung bildet dies eine gute Grundlage flr einen sparsamen
Betrieb.

Auch die Nebenraume wurden grof3zugig geplant. Der Keller bietet mit rund 2,40 m
Raumhdhe deutlich mehr als reine Abstellflache. Hier finden Haustechnik, Waschepflege und
Werkstatt ihren Platz. Wascheabwurfschachte aus beiden Wohneinheiten erleichtern die
taglichen Ablaufe.

Die nach Stidwesten ausgerichtete Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie. Die
Aul3enanlagen bieten Gelegenheit, die abschlie3ende Gestaltung nach eigenen Vorstellungen

umzusetzen.

Ein sehr gepflegtes Haus fir Menschen, die Wert auf Ausstattung, durchdachte Technik und
langfristigen Wohnkomfort legen.

Highlights auf einen Blick

e Zwei Wohneinheiten mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten



Zusammenfuhrung zu einem grof3ziigigen Familienwohnsitz nach entsprechender
Planung maglich

Erdwéarmeheizung mit hochwertiger Tiefenbohrung

FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung

Dreifach verglaste Fenster inklusive Insektenschutz

Elektrische Rollladen

Ziegelmassivbauweise mit 20 cm Vollwarmeschutz

Keller mit rund 2,40 m Raumhohe

Wascheabwurfschachte aus beiden Wohneinheiten

Offene Wohnkiichen mit Kochinseln

Schlafzimmer mit begehbaren Schrankrdumen

Zwei Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Parkettb6den und Massivholztiiren von DANA

Sudwestterrasse

Rund 987 m2 Grundstlick



e Sehr guter Gesamtzustand

¢ Niedrige ausgewiesene Betriebs- und Heizkosten

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber neue Immobilienangebote noch vor
allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <3.000m
Arzt <5.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <4.500m


https://findenig-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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