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VIWALDI — Exklusive Eigentumswohnungen am
Wienerwald

Objektnummer: 102358

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fir den Kaufer

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Salzwiesengasse
Wohnung
Osterreich

1140 Wien

2025

Erstbezug
Neubau

159,98 m2

WEFE WwN O

8,57 m2

20,70 kWh / m2* a
0,59

1.605.700,00 €
10.036,88 €
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Objektbeschreibung

Viwaldi — Anlegerwohnungen in Penzing mit hohem Vermietungspotenzial

In der Salzwiesengasse im 14. Wiener Gemeindebezirk entstehen 14 hochwertige
Eigentumswohnungen, die sich ideal flr Vorsorgeinvestments eignen. Die Einheiten mit 1 bis 5
Zimmern (Wohnflachen zwischen ca. 31 m2 und 160 m2) bieten eine attraktive Mischung aus
Lagequalitat, Ausstattung und Funktionalitat — jeweils mit eigenem Tiefgaragenstellplatz.

Nachhaltig investieren — stark vermieten

Das Wohnprojekt Viwaldi Uberzeugt mit einem zukunftsorientierten Konzept, das sowohl
Anleger:innen als auch Mieter:innen anspricht. Durchdachte Grundrisse, moderne Technik und
elegante Materialien schaffen ein hochwertiges Wohngefihl, das auf dem Mietmarkt stark
nachgefragt wird. Die Vielfalt an WohnungsgroRen ermdglicht eine flexible
Zielgruppenansprache — von Singles bis zu Familien.

Starke Lage im 14. Bezirk — ruhig, grin & gut angebunden

Viwaldi liegt am Rand des Wienerwalds — naturnah und ruhig, aber gleichzeitig hervorragend
erschlossen:

o Offentlicher Verkehr:

o Bus 49A (Station ,Wolfersberg/Schoffelplatz®) — 3 Min. zu Ful3, Anschluss an
S-Bahn & U4 Hutteldorf (ca. 15 Min. Fahrzeit)

o Bus 50B (Station ,Cottagestraf3e”) — 5 Min. zu Ful3, Richtung S-Bahn
Hadersdorf und Auhofcenter

e Umgebung & Infrastruktur: Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Nahversorger — alles in
direkter Umgebung

e Naherholung & Freizeit: Lainzer Tiergarten, Schloss Laudon, Wienfluss-Radweg,
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Allianz Stadion — ideale Lage fur sport- und naturaffine Mieter:innen

Moderne Ausstattung — zukunftssicher & komfortabel

Die Wohnungen bieten zeitgeméaflien Komfort kombiniert mit einem nachhaltigen
Energiekonzept:

e FuBbodenheizung & Deckenklhlung (Bauteilaktivierung)

Sole/Wasser-Warmepumpe (Erdwarme)

Photovoltaikanlage am Dach

AulRenliegende, elektrisch steuerbare Raffstores

Hochwertiger Eichenparkett

E-Ladestationen fur Pkw & Fahrrader

Videogegensprechanlage
Projektdetails im Uberblick
e 14 Eigentumswohnungen mit 1 bis 5 Zimmern, 31-160 m?
¢ Jede Einheit mit eigenem Tiefgaragenplatz
e Energieeffizientes Gesamtkonzept
* Provisionsfrei fur Kaufer:innen
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e Baubeginn: September 2025

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 199.000,- bis EUR 903.000,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 15,50 bis EUR 17,50 netto/m?

3% Kundenprovision

Fertigstellung: Fruhjahr 2027

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.750m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <7.000m
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Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <3.000m
U-Bahn <3.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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