WOHNEN MIT STIL IN DOBLING — EXKLUSIVE
2-ZIMMER-WOHNUNG MIT CA. 26 m?2 SONNENTERRASSE
UND GRUNBLICK/FITNESSRAUM
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Objektnummer: 2142/22681
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Jur. Neda Kazemi

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG

Margaretenstral3e 99
1050 Wien

T +43 660 6081401

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2019
Neuwertig
Neubau
64,00 m2
2

27,36 kWh / m2* a
0,69

690.000,00 €
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BUWOG -
Bauen und Wohnen
Gesellschaft mbH

A-1130 Wien
Hietzinger Kai 131

T: +43(0)1/87 828-0
vertrieb@buwog.com
Www.buwog.com

W

BUWOG

GRINZINGER

Grinzinger Allee 6
1190 Wien

3. OBERGESCHOSS

TUR 34

Wohnflache 63,91 m?
Loggia 0, uu m?
Summe 63, 91 rn’
Balkon 0,00 m?
Terrasse 25,57 m*
Kellerabteil 34 2,20 m?
w@mmm ie. Anderungen wihrend 1

ankapie
der Bauaushihrung. infolge Behardenaufiagen,
haustechnischer wnd konstrukiiver Malnahman
worbehalien!
Alle Maie sind in Zentimasarn. Tiarsocken sind
Durchga ten. Hohenangaben beziehan
sich auf F

Lmhmnmw%w
Isprechen den Rohbaumalen, Baulic

Toleanzen sind 2ulisshy. Dieser Plan isd nicht
fiir die Bestellung von Einbaumabeln verwendbar.
Haburmate erforderiich!

ID%e Einrichiung ist ilusirativ dargestelit. Boden-

unil Wandbeldge, Edekio-, Sanilir und sonshge

Ausstatiung laut gulliger Bau- und Ausstatiungs-
beschnelbing

Datum: 5. Februar 2019




Objektbeschreibung

DOBLING VON SEINER SCHONSTEN SEITE -
STILVOLLES WOHNEN MIT 26 m?2 TRAUMTERRASSE UND
GRUNBLICK

1190 Wien | Grinzinger Allee | ca. 64 m2 Wohnflache | ca. 26 m2 Terrasse | Fitnessraum |
Grinanlage

EIN ZUHAUSE, DAS SICH NACH LEBENSQUALITAT ANFUHLT

Manche Wohnungen bieten Platz zum Leben. Andere schaffen Raum fir ein ganz
besonderes Lebensgefuhl.

Stellen Sie sich vor, Sie beginnen Ihren Morgen mit einer Tasse frisch gebrihtem Kaffee auf
Ihrer grol3zigigen, nach Osten ausgerichteten Terrasse. Die ersten Sonnenstrahlen fallen auf
die grinen Garten von Oberddbling, die Stadt erwacht langsam — und Sie genief3en einen
Moment, der nur IThnen gehort.

Vielleicht starten Sie den Tag mit einer Trainingseinheit im Fitnessraum Ihrer Wohnanlage.
Vielleicht bleiben Sie noch etwas langer drauf3en, geniel3en die frische Luft und lassen den
Blick Uber das Grin schweifen.

Hier missen Sie sich nicht zwischen urbanem Leben und personlicher Erholung entscheiden.

Hier gehort beides zu Ihrem Alltag.

LICHT, LEICHTIGKEIT UND EIN HAUCH VON LUXUS

Diese stilvolle 2-Zimmer-Wohnung im begehrten 19. Wiener Gemeindebezirk verbindet
moderne Architektur mit einer Atmosphare, in der man sich vom ersten Augenblick an
wohlfuhlt.

Der grol3ziigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Helle
Raume, hochwertige Parkettb6éden und eine durchdachte Raumgestaltung schaffen ein

elegantes, zugleich angenehm wohnliches Ambiente.

Hier entstehen die schonsten Momente des Alltags: ein entspanntes Fruhstick, ein gutes Glas
Wein nach einem langen Tag oder ein gemdutlicher Abend mit Freunden.

Auch das Schlafzimmer 6ffnet sich direkt zur Terrasse. Ein wunderbares Detail, das Innen-



und AulRenbereich miteinander verbindet und jeden Morgen ein wenig besonderer macht.

26 m2 FREIHEIT — IHRE PRIVATE OASE UBER DEN GARTEN VON
OBERDOBLING

Die grof3ziigige Terrasse ist zweifellos das Herzstlck dieser besonderen Immobilie.
Sie ist weit mehr als eine Freiflache.
Sie ist Ihr zweites Wohnzimmer unter freiem Himmel.

Ein Ort fur lange Sommerfrihstiicke, entspannte Stunden mit einem guten Buch, duftende
Krauter und Pflanzen oder ein Abendessen unter freiem Himmel.

Die Ostausrichtung schenkt Ihnen angenehme Morgensonne, wahrend der Blick ins Griine fir
ein Gefuhl von Ruhe und Leichtigkeit sorgt.

Ein seltenes Stiuck Lebensqualitat mitten in Wien.

EIN WOHNKONZEPT, DAS MITDENKT

Was diese Immobilie besonders attraktiv macht, ist nicht nur die Wohnung selbst, sondern das
gesamte Wohnumfeld.

Ein Fitnessraum direkt in der Anlage macht es leicht, Bewegung ganz selbstverstandlich in den
Alltag zu integrieren — ohne lange Wege oder zuséatzliche Fahrten.

Die allgemeine Grinflache schafft weitere Moglichkeiten, drauf3en zu entspannen und Abstand
vom hektischen Stadtleben zu gewinnen.

Ein Fahrradabstellraum, ein separater Kinderwagenabstellraum und eine Aufzugsanlage
ergdnzen das Angebot und sorgen fir jene kleinen Annehmlichkeiten, die im Alltag einen
grol3en Unterschied machen.

Denn wahrer Wohnkomfort zeigt sich oft gerade in den Details.

DOBLING — WO WIENER LEBENSART AUF NATUR TRIFFT

Es gibt Wohnlagen in Wien, die einfach eine besondere Ausstrahlung besitzen. Dobling gehort
zweifellos dazu.

Die Nahe zu Grinzing, den Wiener Weinbergen und den grinen Erholungsgebieten macht
diesen Bezirk zu einem der begehrtesten Wohnorte der Stadt.



Ein Spaziergang durch charmante Gassen, ein Besuch beim Heurigen, ein Wochenende im
Griunen — und gleichzeitig die Annehmlichkeiten einer hervorragend entwickelten stadtischen
Infrastruktur.

Hier erleben Sie Wien von seiner entspannten, genussvollen Seite.

Ein Lebensstil fir Menschen, die das Besondere schatzen.

DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK
¢ Ca. 63,91 m? stilvolle Wohnflache
e Ca. 25,57 m2 groRzugige Terrasse mit Ostausrichtung und Grtnblick
e Zwei helle, harmonisch gestaltete Zimmer
e Grol3zugiger Wohn-, Ess- und Kichenbereich
e Schlafzimmer mit direktem Terrassenzugang
e Hochwertige Parkettbéden und Ful3bodenheizung
e Modernes Badezimmer und separates WC
e Kontrollierte Wohnraumliftung
¢ Praktischer Abstellraum und Kellerabteil
e Fitnessraum in der Wohnanlage
¢ Allgemeine Grunflache
e Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
e Bequeme Aufzugsanlage

e Zwei Garagenstellplatze optional erwerbbar

EINE BESONDERE IMMOBILIE — AUCH ALS LANGFRISTIGE INVESTITION

Diese Wohnung vereint eine gefragte Lage, zeitgemaRen Wohnkomfort und gro3zlgige
Freiflachen — Eigenschaften, die auch fur langfristig orientierte Immobilienk&ufer interessant
sind.



Die Wohnung ist derzeit befristet bis zum 30. September 2030 vermietet und eignet sich daher
insbesondere fur Kaufer, die heute in eine hochwertige Immobilie investieren und sich
langfristig attraktive Perspektiven sichern méchten.

Kaufpreis: EUR 690.000,—

Zwei Garagenstellplatze sind optional zu jeweils EUR 52.000,— erhaltlich.
MANCHMAL IST ES MEHR ALS EINE IMMOBILIE. ES IST EIN GEFUHL.
Ein Zuhause mit Licht und Leichtigkeit.

Eine Terrasse, auf der die Zeit ein wenig langsamer vergeht.

Ein Wohnumfeld, das Bewegung, Erholung und urbanen Komfort miteinander verbindet.
Und eine Adresse in Ddbling, die flir besondere Lebensqualitat steht.

Entdecken Sie eine Wohnung, die nicht nur heute begeistert, sondern auch fir morgen
eine besondere Perspektive bietet.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie persdnlich vorzustellen.
4M IMMOBILIEN

Seit Gber 20 Jahren — fuhrend im Service.

Ihre Ansprechpartnerin:

Dipl. Jur. Neda Kazemi

4M Immobilien & Consulting GmbH & Co KG

Telefon: +43 660 6081401

E-Mail: Kazemi@4m-immo.at

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


mailto:Kazemi@4m-immo.at

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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