Helle 2-Zimmer Wohnung nahe Auer-Welsbach-Park!

Objektnummer: 3560-1

Eine Immobilie von Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Mariahilfer Strafl3e 208
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Funfhaus
Baujahr: 1918

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 56,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Gesamtmiete 946,92 €

Kaltmiete (netto) 698,46 €

Kaltmiete 860,83 €
Betriebskosten: 138,68 €

USt.: 86,09 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Silvia M. Hufnagl

Johannes M. Pokorny Immobilientreuhand e.U.
Argentinierstrasse 43/15
1040 Wien
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MARIAHILFER
STRASSE 208

1150 WIEN
Mariahilfer Strasse 208

GESCHOSS: 3.8TOCK
TOP: 33
ZIMMER: 2
WOHNFLACHE: 55,63m?
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- ZOLLERNSPERGGASSE -

GRUNDRISSANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG NICHT VERTRAGSGEGENSTAND!

-MARIAHILFER STRASSE-




Objektbeschreibung

Lage:

Die Wohnung befindet sich in guter Lage nahe dem Technischen Museum, dem
Auer-Welsbach-Park sowie dem Schwendermarkt. Das Schloss Schonbrunn ist mit der
Stral3enbahnlinie 60 in nur etwa 7-8 Minuten bequem erreichbar. Die StralRenbahnlinien 52
und 60 bieten zudem eine ausgezeichnete Anbindung die in 7 Minuten zum Westbahnhof und
damit zur U-Bahn-Linien U3 und U6 fuhrt.

Wohnung:

Die Wohnung prasentiert sich in einem soliden und gepflegten Zustand und bietet eine
angenehme, funktionale Raumaufteilung. Auf zwei Zimmer verteilen sich ein helles
Wohnzimmer und ein Schlafzimmer mit einem Schrankraum. Die Kiiche, das Bad und WC sind
vom Vorzimmer aus erreichbar.

Die Raume bieten vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und lassen sich sowohl
gemdtlich als auch praktisch einrichten. Insgesamt handelt es sich um eine nette und
zweckmaiige Wohnung, die durch ihre klassische Raumaufteilung und die gute Nutzbarkeit
der einzelnen Bereiche Uberzeugt.

Mietvertragskosten bei der Hausverwaltung 240.- incl. Mwst.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <325m
Klinik <600m
Krankenhaus <1.675m

Kinder & Schulen



Schule <75m
Kindergarten <125m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.450m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <825m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <300m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <25m

U-Bahn <600m

StralRenbahn <25m

Bahnhof <600m
Autobahnanschluss <3.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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