Vom Familiennest bis zum Homeoffice — ein Haus voller
Moglichkeiten! | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 26541
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Garten:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1230 Wien
1956
Gepflegt
Neubau
200,00 m2
6

2

3

1

256,00 m2
30,00 m2
2.500,00 €
2.500,00 €
2.500,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien
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Objektbeschreibung

Ein Haus, viele Moglichkeiten — Freiraum fir lhre Wohnideen

Gemeinsam wohnen, konzentriert arbeiten, Gaste empfangen und den eigenen Interessen
Raum geben: Dieses Einfamilienhaus in Wien-Liesing bietet Platz fur einen Alltag mit
unterschiedlichen Bedurfnissen.

Rund 200 m2 Wohnflache, sechs Zimmer und mehrere Ebenen eréffnen vielseitige
Moglichkeiten fur individuelle Wohnideen. Garten, Balkon, Garage und zuséatzliche
Nebenflachen ergédnzen das Angebot.

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

e Wohnflache: ca. 200 m? auf mehreren Ebenen

e Zimmer: 6 — vielseitig als Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzbar
e Grundstuck: ca. 456 m?2

e Garten: ca. 256 m?

e Balkon: ca. 4 m?

e Sanitarraume: 2 Badezimmer und 3 WCs

e Kiche: separat angeordnet

e Nebenflachen: Keller mit ca. 30 m2 sowie zuséatzliche Flachen im Dachbereich

e Garage: ca. 25 m2

e Zustand: gepflegt



e Verflugbarkeit: ab sofort

RAUM FUR FAMILIE, BERUF UND PERSONLICHE FREIRAUME

Die Starke dieses Hauses liegt in seinem vielseitigen Raumangebot. Ob grol3ere Familie,
Paar mit Platzbedarf oder ein Haushalt, der Wohnen und Homeoffice verbinden méchte: Die
sechs Zimmer lassen sich je nach Lebenssituation unterschiedlich einrichten und nutzen.

Wer mehrere Kinderzimmer benétigt, findet ebenso Gestaltungsmdglichkeiten wie Menschen,
die sich ein eigenes Arbeitszimmer, einen Gé&stebereich oder einen Raum fur ihre Hobbys
winschen. Auch zwei getrennte Arbeitszimmer sind eine denkbare Variante — praktisch,
wenn beide Partner regelmafig von zu Hause arbeiten.

Ein zusatzliches Zimmer kann zur Bibliothek, zum Spielzimmer, zur Ankleide oder zum
personlichen Riuckzugsort werden. Verandern sich die Bedurfnisse, lasst sich die Einrichtung
entsprechend anpassen: Aus dem Spielzimmer wird spater ein Lernzimmer, aus dem
Gastezimmer bei Bedarf ein Homeoffice. So bietet das Haus Spielraum fur unterschiedliche
Lebensphasen.

GEMEINSAM LEBEN UND SICH ZURUCKZIEHEN

Die Verteilung auf mehrere Ebenen ermdglicht es, gemeinschaftliche Wohnbereiche und
persdnliche Ruckzugsraume raumlich zu gliedern. Wahrend ein Teil des Hauses dem
Zusammensein gewidmet ist, kdnnen andere Raume fur konzentriertes Arbeiten, Lernen oder
Erholung eingerichtet werden.

Zwei Badezimmer und drei WCs erleichtern den Alltag, wenn mehrere Personen im Haus
wohnen oder Gaste zu Besuch sind. Die separate Kiche erganzt die klassische

Raumaufteilung. Parkettbéden und grof3ziigige Fensterflachen pragen den wohnlichen
Charakter des gepflegten Hauses. Das Haus verfiigt Uber eine Etagenheizung.

EIN GARTEN FUR EIGENE IDEEN
Auf dem rund 456 m? grof3en Grundstiick steht ein Garten mit ca. 256 m2 zur Verfigung. Ein
Essplatz im Freien, eine gemditliche Leseecke, Platz zum Spielen oder eigene Krauter und

Blumen: Der Aul3enbereich lasst sich nach personlichen Vorlieben gestalten und nutzen.

Ein Balkon mit ca. 4 m? erganzt das Angebot an Freiflachen.

ZUSATZLICHER PLATZ FUR EINEN GUT ORGANISIERTEN ALLTAG



Auch abseits der Wohnraume bietet das Haus wertvolle Flachen. Der Keller und die
zusatzlichen Bereiche unter dem Dach schaffen Platz fur Aufbewahrung und
Hauswirtschaft. Saisonale Gegenstdnde, Vorrate oder Hobbyzubehor lassen sich hier
unterbringen und halten die Wohnraume frei. Die Nebenflachen ergédnzen das Wohnangebot,
ohne daflr eines der sechs Zimmer beanspruchen zu mussen.

Eine eigene Garage mit ca. 25 m? gehort ebenfalls zum Haus.

HINWEIS GEMASS ENERGIEAUSWEIS-VORLAGE-GESETZ

Ein Energieausweis liegt derzeit nicht vor.
LAGE UND INFRASTRUKTUR

Die Lage im 23. Wiener Gemeindebezirk bietet gut erreichbare Einrichtungen fur den
taglichen Bedarf. Ein Supermarkt befindet sich rund 400 m entfernt, ein Kindergarten rund 250
m und eine Schule rund 750 m. Auch die medizinische Versorgung ist in der naheren
Umgebung vertreten: Eine Arztpraxis liegt rund 225 m, eine Apotheke rund 575 m entfernt. Die
genannten Entfernungen sind ungefahre Luftlinienangaben.

Bus und StralRenbahn erganzen die oOffentliche Verkehrsanbindung; die nachstgelegenen
Haltestellen liegen rund 200 m beziehungsweise 275 m Luftlinie entfernt. So lasst sich das
Wohnen im eigenen Haus mit den alltaglichen Wegen zu Einkauf, Betreuung und 6ffentlichem
Verkehr verbinden. Der eigene Garten bietet zusatzlich Platz fur Erholung und Freizeit zu
Hause.

UNSER RESUMEE

Ein Haus fir Menschen, die ihren Raumen mehr als eine feste Aufgabe geben mdéchten.
Sechs Zimmer auf mehreren Ebenen bieten Platz fir Familienleben, Homeoffice, Gaste und
personliche Interessen. Gemeinsam mit Garten, Balkon, Garage und zusatzlichen
Nebenflachen entsteht ein Zuhause mit viel Freiraum fur individuelle Wohnideen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Gerne stellen wir lhnen weiterfihrende Unterlagen zur Liegenschaft zur Verfigung und
informieren Sie personlich Uber alle Objektdetails. Fur Ruckfragen und Terminvereinbarungen
erreichen Sie uns telefonisch oder per E-Mail unter den angefihrten Kontaktdaten. Bei
ZELLMANN IMMOBILIEN stehen personliche Beratung, Transparenz und Service im
Mittelpunkt. Besichtigungen sind unverbindlich und finden in entspannter Atmosphéare statt.
Auch nach Vertragsabschluss begleiten wir Sie bei den erforderlichen Formalitaten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.

Rechtliche Hinweise

Bitte prifen Sie nach lhrer Anfrage auch Ihren SPAM-/WERBE-Ordner; Anfragen werden
Ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an Wochenenden, bearbeitet. Die freiwillig
bekannt gegebene Telefonnummer kann ausschlie3lich zur ergdnzenden Verstandigung (z. B.
SMS-Hinweis zur Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich
und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und den
vorliegenden Unterlagen; fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Haftung
ubernommen. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Abweichungen bleiben
vorbehalten; Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot
dar. Im Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6
ff MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Die Provision tragt jene Partei, die den Makler
zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende féllt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis — Kl-gestitzte Inhalte

Texte und Bildmaterialien kbénnen unter Einsatz Kl-gestltzter Technologien erstellt, bearbeitet
oder optimiert worden sein. Samtliche Inhalte werden von ZELLMANN IMMOBILIEN
redaktionell geprift und verantwortet. Visualisierungen und virtuelle Mdblierungen dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung und kénnen vom tatséchlichen Bestand abweichen.
Maf3geblich sind der tatsédchliche Zustand sowie die jeweiligen Vertrags- und
Objektunterlagen.



Hinweis zum Energieausweis gemall EAVG 2012

Die Angaben zum Energieausweis erfolgen auf Grundlage des jeweils vorliegenden
Energieausweises. Die gesetzlich erforderlichen Energiekennzahlen werden — soweit
anwendbar — im Inserat bzw. Exposé ausgewiesen. Der Energieausweis wird Interessenten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben rechtzeitig vor Abgabe einer Vertragserklarung zur
Verfligung gestellt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

