Tolles Einfamilienhaus am Schlossberg in Mistelbach

Objektnummer: 2439/71

Eine Immobilie von Putz Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

'1'1

Andreas Putz
Putz Real Estate GmbH
llse-Buck-StralRe 28 / 2

1220 Wien

T +43 664 3500662

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2130 Mistelbach

1970

101,21 m2

209,81 m2

4

1

2

328,00 m2

70,69 m2

'F1202,90 kWh / m? * a
D 2,33

347.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 bietet eine interessante Gelegenheit fur alle, die
ein Zuhause mit Entwicklungsméglichkeiten suchen. In ruhiger Wohnlage am Schlossberg
gelegen, Uberzeugt die Immobilie auf einem 486 m2 grof3en Grundstiick durch ihre bereits
bestehende Wohnnutzung im Erdgeschoss sowie zusatzliche Flachen im Dachgeschoss und
Keller, die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten erdffnen.

Mit einer Wohnflache von 101,21 m2 und einer gesamten Nutzflache von tGber 200 m2
bietet die Immobilie reichlich Platz fur individuelle Wohnideen und zuktinftige Entwicklungen.

Die Flachen im Uberblick
Grundstuicksflache: 486 m?2
Wohnflache: 101,21 m2
Kellerflache: 70,69 m?

Garage: 28,11 m2

Gesamtnutzflache: tber 200 m2

Die bestehende Wohnflache von 101,21 m2 umfasst mehrere Zimmer, eine Kiiche, ein
Badezimmer, ein separates WC sowie weitere Nebenraume.

Damit ist bereits eine solide Grundlage fur die weitere Nutzung vorhanden. Die
Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fir den Familienalltag und lasst gleichzeitig Raum fur
individuelle Anpassungen.

Das grof3ziigige Dachgeschoss ist derzeit noch nicht als Wohnflache ausgebaut. Hier eroffnet
sich Potenzial fur zusatzlichen Wohnraum und individuelle Gestaltungsideen.

Der Keller bietet mit 70,69 m2 gro3ziigige Raumlichkeiten fur unterschiedliche
Nutzungszwecke. Ob Lagerflachen, Hobbyraume, Werkstatt oder zuséatzliche
Abstellméglichkeiten — hier steht reichlich Platz zur Verfiigung. Ein Teil davon ist sogar beheizt.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine 28,11 m2 gro3e Garage, die zusatzlichen
praktischen Mehrwert bietet.



Hinweis zur Raumaufteilung: Im Kellergeschoss wurde die Raumaufteilung gegeniiber dem
ursprunglichen Einreichplan durch zwei Zwischenwéande geringflgig verandert. Die
tatséchliche Ausfihrung weicht daher in diesem Bereich vom vorliegenden Einreichplan ab.

Hinweis zur Bildbearbeitung

Einzelne Immobilienfotos wurden mithilfe kiinstlicher Intelligenz (KI) bearbeitet, um
vorhandene Einrichtungsgegenstande und sonstige Gegenstéande virtuell zu entfernen und die
Raumlichkeiten Ubersichtlicher darzustellen.

Es wurden keine virtuellen Renovierungen oder optischen Veranderungen an der
Bausubstanz, Raumaufteilung oder Ausstattung vorgenommen. Die Bearbeitung dient
ausschlieB3lich der besseren Darstellung der vorhandenen Raumlichkeiten.

Fazit

Ein Haus mit bestehender Wohnflache, grol3ziigigen zusatzlichen Nutzflachen, eigener Garage
und viel Potenzial fur die Zukunft.

Entdecken Sie die Mdglichkeiten dieser Immobilie und entwickeln Sie ein Wohnkonzept, das
zu lhren Vorstellungen passt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige



Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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