Top sanierte Altbau-Eigentumswohnung - 95 m?
Wohnflache, 5 Zimmer- PROVISIONSFREI

Objektnummer: 12616
Eine Immobilie von BESTREAL® Immobilienconsulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Fendigasse
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Baujahr: 1900

Alter: Altbau
Wohnflache: 95,00 m?
Nutzflache: 95,00 m2
Gesamtflache: 95,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Keller: 6,00 m2
Kaufpreis: 545.000,00 €
Kaufpreis / m2: 5.736,84 €
Betriebskosten: 201,71 €
USt.: 22,49 €

Ihr Ansprechpartner

Stephan Huemer

BESTREAL® Immobilienconsulting GmbH
Maderstrafie 1/11
1040 Wien

T +43 1 504 1203-11
H 0664 230 5242
F +43 1 504 1203-55

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

In der Fendigasse, 1050 Wien, steht eine neu sanierte Altbau-Eigentumswohnung zum
Verkauf.

Die Wohnung befindet sich im 1. Lift-Stock.
Die Wohnflache betréagt ca. 95 m2 und hat eine Raumhéhe von ca. 3.2 m.

Die Wohnung wurde kirzlich generalsaniert und umgebaut. Es gibt 2 Eingénge.

2 Badezimmer,

2 WC's,

2 Vorraume,

5 Zimmer.

1 Duschkabine,

1 Kombi-Dusche-Badewanne,

2 Kellerabteile

2 Raume mit allen Anschlissen fir Kiicheneinbau und mit Fenster zum Gang /
Stiegenhaus

Heizung: neue moderne Ful3Bbodenheizung mit Vaillant E-Block Stromheizung, 2
Gorenje-Warmwasserspeicher. Versorgung mit Warmwasser und Heizung erfolgt ohne
Gastherme, ohne Heizkdrper, keine Thermenwartung notwendig.

Folgendes wurde erneuert:



Parkettbdden,

Sicherheitsschlosser,

Gegensprechanlagen,

E-Kasten,

Fliesen in den Vorraumen, in den Badezimmern und in den WC’s.

alle Leitungen,

PC- und TV-Anschlisse,

schalldichte Mehrschichtfenster,

2 neue Eingangstiren mit Sicherheitsschlossern

Tdren und Beschlage,

Armaturen,

alle Wande / Raume neu ausgemailt,

Decken-Beleuchtungen,

2 Kellerabteile



4 Fenster gehen zur Gasse, 2 Gangfenster.

Das LIFT-Haus ist hofseitig begrint, mit einer Fahrradabstellflache im Hof und im
Stiegenhaus.

Lage:

nahe bei Fendigasse - Kreuzung Reinprechtsdorferstralle.

Geplante U2 -Station Reinprechtsdorferstrafl3e, Eréffnung 2030.

Autobuslinien 12A und 14 A von und zur U4-Pilgramgasse

Fur weitere Fragen rufen Sie 0664/230 52 42 oder senden Sie ein Mail an office@bestreal.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

