Moderne 184 m2 Maisonette mit Garten, Terrasse, Loggia &
Garage in 1220 Wien

Objektnummer: 7939/2300163393

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

yil!

Wohnung - Maisonette
Osterreich
1220 Wien
2018
Neuwertig
Neubau
184,00 m2

PR RPNRP®

42,00 m?
2,26 m2

41,90 KWh/ m2* a
0,59

920.000,00 €
188,21 €
119,50 €
39,56 €












iz V@Z{Mm / vewnieten
?@M@ auwct, Thie Tmmobilie!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at
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Wohnfiache 94,10 m2
Wohnstudio mit KOche 41,42 m2
AR 1 273 m2
AR 2 4,11 m2
wC 1 1.33 m2
VR 8.59 m2
Zimmer 1 1189 m?2
Timmer 2 12,81 m2
Gorderobe 4,18m2
3ad 544am2
wC?2 1.60 m2
Tefrasse 35,52 m2
Garten 4203 m2
Loggia / Balkon 1.29m2
Raumhdhe: 250 cm
Kellerabteil 2.26 m2

Garagenstellplatze ob € 25.000.-
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Objektbeschreibung

Grol3zuigige Maisonette mit Garten, Balkon und Terrasse — stilvolles Wohnen im griinen 22.
Bezirk

Diese neuwertige Maisonettewohnung in 1220 Wien verbindet grol3ztigiges Raumgefuhl mit
vielseitigen Freiflachen und einem angenehmen Blick ins Grune. Auf rund 184 m2 Wohnflache
erwartet Sie ein Zuhause mit viel Platz fur individuelle Wohnideen — ideal fiir alle, die urbanen
Komfort und ein entspanntes Wohnumfeld miteinander verbinden méchten.

Die Wohnung umfasst drei Zimmer und bietet damit grof3ziigige Méglichkeiten zur Gestaltung.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

e 2 Schlafzimmer

1 Wohnzimmer

1 Eingang

1 Badezimmer mit badewanne

2 Gaste WC

1 Balkon/Loggia

1 Terrasse

Garten

1 Abstellraum

1 Kellerraum



Ob grofRzuigiger Wohnbereich, ruhiges Schlafzimmer, Homeoffice oder persénlicher
Ruckzugsort: Die weitlaufige Flache lasst Raum fur unterschiedliche Lebenssituationen und
eine Einrichtung ganz nach lhren Vorstellungen. Als Maisonette erstreckt sich das
Wohnerlebnis Uber mehrere Ebenen und schafft eine angenehme Trennung zwischen den
verschiedenen Wohnbereichen.

Ein besonderes Highlight ist das Zusammenspiel der privaten Freiflachen. Geniel3en Sie
entspannte Stunden im eigenen Garten, lassen Sie den Tag auf dem Balkon ausklingen oder
nutzen Sie die Terrasse fur gesellige Momente im Freien. Der Grunblick sorgt dabei fur eine
wohltuende Atmosphére und macht die AuRenbereiche zu einer natirlichen Erweiterung des
Wohnraums.

Auch im Inneren Uberzeugt die Wohnung mit einer stimmigen Ausstattung. Parkett und Fliesen
schaffen eine ansprechende Kombination aus wohnlicher Eleganz und praktischer
Alltagstauglichkeit. Die Ful3bodenheizung sorgt fur angenehme Warme, wahrend die
Einbauklche bereits eine komfortable Grundlage fur den taglichen Gebrauch bietet. Das
Badezimmer verfligt Uber ein Fenster und eine Badewanne — ein heller, angenehmer Ort fur
entspannte Momente. Zwei WCs bieten zusatzlichen Komfort im Alltag.

Fur zusatzliche Sicherheit sorgt eine Alarmanlage. Eine Garage sowie ein zuséatzlicher
Stellplatz bieten praktische Parkmoglichkeiten direkt bei der Immobilie. Der Garagenstellplatz
kann bei Bedarf zusatzlich erworben oder angemietet werden und erméglicht somit eine
flexible Gestaltung der Parkmdglichkeiten.

Die Lage punktet mit einer guten Infrastruktur fiir den Alltag. Bus und Stral3enbahn
ermdglichen eine bequeme Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Arzt, Apotheke,
Schule, Kindergarten, Supermarkt und Béackerei befinden sich in der Néhe und sind gut
erreichbar. Damit eignet sich die Wohnung sowohl fir Familien als auch fur Paare oder
Menschen, die grof3ztigiges Wohnen mit kurzen Wegen schéatzen.

Diese Maisonette vereint viel Wohnflache, mehrere attraktive Freiflachen, eine komfortable
Ausstattung und einen griinen Ausblick in einer gefragten Wiener Wohnlage. Der Kaufpreis
betragt 920.000 Euro. Eine besondere Gelegenheit fur alle, die ein neuwertiges Zuhause mit
grofl3ziigigem Platzangebot und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten suchen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung



Ihrer Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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