Urbaner Wohnkomfort: 2 Zimmer mit Balkon im Herzen
Tullns

AuBenansmht vom Haus

Objektnummer: 5210

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

10.620,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katja Wallner

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln an der Donau

Wohnung

Osterreich

3430 Tulln an der Donau
2021

Neubau

45,40 m2

PR R RPN

I23,36 KWh / m2 * a
0,76

295.000,00 €

95,55 €

9,56 €



%J /r:;m
















SUBA|

N Waohnen, Werte. Wohlbefinden.

/D SUBA AG
o i
WipplingerstraBa 35
B A-T10 Wien

“ www sueba.at

Balkon

Batonplatten Telefon: + 431580 10
| 262m

Stiege 1 TOP 35

nglmFranks

Wiener StraBe §-8
3430 Tulln

‘Wohnkiiche — s
Parkett =
2343
WIENER STRASSE 6-8
TOP 1735
2-ZIMMER
STIEGE: 1

EBENE: 3.06
WOHNFLACHE: 45,40 m?
BALKON: 262 m?

RAUMHOHE: 252 em

Unvorbiniicha Flankop)
linderungen whhrand der
Bauoustihrung infolge des

Bensrenaufiagen, houstechaieher

richt anders angageben.
Terkotan sind Durchgangslichten.
léhanangaten esishen sich cut

FOK
Léngen-, Hehar-, Flschanangabien
ertaprechen den Rohboumaen.

Boutbiiche Toleronzen sind rullssi,

Sanitr- und ssastign Austottung
laut gukiger

Ausstottungebeschrsibung
Duschtassen sind aptianal (auf
Sardamunich)

Datum:

06.04.2021

o ! 2
L TV-Steckdose AD  AbgehngteDecke D Dreh-Fenster FIX  Ficverglosung  HVK  Heiaverceilerkassan RAR  Regenrohr MOSTR ARCHITICTS IT Grobh
L TVLV-Steckdose  BA  Bodenablauf DK Drehkipp-Ferster  GF  Gehflagel MV Medionvertsiler  DFLF Dochiachenfanstar MO i
IV Leerarrobaung  BRD  Brdsmung EV  Elckuovertelerkasten Gel. Gelander O Obericht WM Weschmaschine st
OND  Entwasserungsrinna  FPH  Fertigparapethohe  LIKU  Lichtkuppal GS  Geschipiler  Pot.  Poterie #*  Kihlschrank SER Eiaee







1100

600

600

1882

L

I 650 } 500 } 600 1324
16
F 650 : 500 | 600 H1161
‘/‘/‘@ w501/ / /weo1// // WPK1 01 ~
o mbg] 7
] AT Beleuchtung ™ /
\ P4
LY 4
b N
L 1L | | -
N\_APNGO L W
—————————— UPK10
1 = \[F
: SPUDSO GSBDE0I  UWA16
Y
/ b |0 uesasoas R
A
1
[an]
3 P
(V]
HUB
UAG0

[



Objektbeschreibung

Im Wohnprojekt ,Living im Franks®, mitten im Zentrum von Tulln, befindet sich diese rund 45,4
m2 grof3e 2-Zimmer-Eigentumswohnung im 3. Obergeschoss. Die Wohnung ist bequem mit
dem Lift erreichbar und bietet eine kompakte, gut durchdachte Raumaufteilung, einen Balkon

sowie eine moderne technische Ausstattung. Aufgrund ihrer Gréf3e und zentralen Lage eignet
sie sich sowohl fur Anleger als auch fir Eigennutzer.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter
und funktional ausgestatteter Kiche.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den Balkon, der einen Blick tiber die Dacher von
Tulln ermdglicht.

Das angrenzende Schlafzimmer ist durch ein franzdsisches Fenster angenehm hell und bietet
einen separaten Rickzugsbereich.

Das Badezimmer ist mit einer grof3ztigigen Walk-in-Dusche, einem Waschtisch, einem
Waschmaschinenanschluss und einem Handtuchheizkorper ausgestattet. Das WC ist separat
angeordnet und verfligt Uber ein eigenes Handwaschbecken.

Fur zeitgemélRen Wohnkomfort sorgen eine Bauteilaktivierung zum Heizen und Kuhlen,
dreifach verglaste Fenster sowie elektrisch bedienbare Au3enraffstores.

Weiters sind individuelle Anschliisse fiir Telefon, Fernsehen und Internet Giber Al
beziehungsweise Kabelplus méglich.

Ein der Wohnung zugeordneter Einlagerungsraum im Tiefgeschoss bietet zusatzlichen
Stauraum. Zur Wohnung gehort ein Stapelparker in der Tiefgarage (Kaufpreis €20.000), womit
sich der Gesamtkaufpreis auf € 315.000,— belauft.

Die Wohnung ist derzeit bis zum 31.03.2027 vermietet.

Interesse geweckt?

? Sie mochten mehr tber diese Wohnung erfahren? Gerne senden wir Thnen das ausfuhrliche
Exposé mit allen weiteren Informationen zu.

Lage und Infrastruktur

Die niederosterreichische Bezirkshauptstadt Tulln an der Donau zahlt zu den altesten Stadten
Osterreichs und liegt direkt am Siidufer der Donau. Die Stadt verbindet hohe Lebensqualitat



mit einem umfangreichen Freizeit-, Kultur- und Bildungsangebot und ist zugleich ein wichtiger
regionaler Verkehrsknotenpunkt.

Besonders bekannt ist Tulln fir die Themen Donau, Garten und Kunst sowie als bedeutender
Messe- und Veranstaltungsstandort. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomiebetriebe
und Freizeitangebote ergadnzen die ausgezeichnete Infrastruktur.

Auch verkehrstechnisch ist Tulln sehr gut angebunden. Uber die S5 erreichen Sie die Wiener
Stadtgrenze in rund 20 Minuten. Der Bahnhof Tulln Stadt ist von der Wohnung aus in etwa

sechs Gehminuten erreichbar und bietet schnelle Verbindungen Richtung Wien oder St.
Polten. In etwas sechs Gehminuten erreicht man auch den Busbahnhof Schubertpark.

Freizeit und Erholung

Tulln bietet ein vielfaltiges Angebot fiir Sport, Freizeit und Erholung. Zu den bekannten
Einrichtungen und Ausflugszielen zéhlen unter anderem:

e das naturbelassene Aubad

das Sport- und Familienbad DonauSplash

DIE GARTEN TULLN

das Egon Schiele Museum

zahlreiche Sportvereine sowie Kunst- und Kulturveranstaltungen

Restaurants, Gasthéuser und Heurigen in der Umgebung

Auch die Umgebung eignet sich hervorragend zum Radfahren, Wandern und Spazierengehen.
Der nahegelegene Wienerwald bietet zusatzliche Moglichkeiten fiir Aktivitaten in der Natur.

Schulen und Bildung

Tulln verfugt Uber zahlreiche Kindergérten, Volksschulen und weiterfihrende
Bildungseinrichtungen. Dazu zahlen unter anderem Mittelschulen, Gymnasien, HAK, HAS,
HBLA und Musikschule.



Mit dem Campus Tulln verfugt die Stadt dartiiber hinaus tber einen bedeutenden Universitats-
und Forschungsstandort mit Einrichtungen aus den Bereichen Wissenschaft, Biotechnologie
und Forschung.

Medizinische Versorgung

Ein modernes Arzte- und Apothekenzentrum befindet sich in der Umgebung. Auch das
Universitatsklinikum Tulln ist rasch erreichbar.

Einkaufsmdglichkeiten

Mehrere Supermarkte sowie das Stadtzentrum mit zahlreichen Geschéften,
Dienstleistungsbetrieben und Gastronomieangeboten sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Offentlicher Verkehr

Vom nahegelegenen Bahnhof Tulln Stadt bestehen regelméaRige Bahnverbindungen Richtung
Wien und St. Pdlten.

Zusatzlich bietet der aul3erhalb des Stadtzentrums gelegene Bahnhof Tullnerfeld tber die
Hochleistungsstrecke Verbindungen mit OBB und WESTbahn Richtung Wien sowie in den
Westen Osterreichs. Dadurch sind unter anderem St. Pélten und Linz komfortabel erreichbar.
Weitere Informationen zur Stadt Tulln finden Sie unter www.tulln.at.

Hinweis:

Die Angaben zu dieser Immobilie erfolgen ohne Gewahr.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
ausschlief3lich Anfragen mit Angabe der E-Mail Adresse und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Gemeinsam stark fur Ihre Immobilie.

Sie mdchten verkaufen oder vermieten? Wir sind fur Sie da.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m


http://www.tulln.at

Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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