AulRergewdhnliches Privatanwesen mit parkahnlichem
Garten & Bio.design-Pool — exklusives Wohnen in Mauer

Privates Refugium mit Design-Pool

Objektnummer: 5228

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % des Kaufpreises zuzlgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Toth

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4

3430 Tulln an der Donau

T +43 676 3658106
H +43 676 3658106

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1230 Wien

242,00 m2

6

3

5

3

1.062,00 m2

146,00 m2

Bl53,00 kWh / m2* a
1.980.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hinter einem privaten Zugang verbirgt sich inmitten von Mauer ein aufl3ergewdhnliches
Refugium: gro3ziigige Architektur, hochwertige Ausstattung und ein weitlaufiger,
parkéhnlicher Garten mit gewachsenem Baumbestand und individuell gestaltetem
Bio.design-Pool. Durch das Fahnengrundstiick nahezu uneinsehbar, entsteht hier das
seltene Gefuhl eines ganz privaten Secret Hideaway — ruhig, abgeschirmt und dennoch
zentral gelegen.

Das grol3raumig angelegte Einfamilienhaus verbindet reprasentatives Wohnen mit
aulRergewdhnlich viel Raum fir Rickzug und Privatsphare. Grol3zigige, lichtreiche
Wohnbereiche, eine besondere Galerie, eine hochwertige Designerkiche und durchdachte
Ruckzugsbereiche pragen das Wohnen ber die oberen Ebenen. Dabei zeigt sich der hohe
Qualitatsanspruch bis ins Detail: ein Kamin im Wohnsalon, hochwertige Echtholzbdden,
edle Materialien, stilvolle Bader mit hochwertiger Sanitarausstattung, separatem WC
und Bidet sowie Klimatisierung in den Schlafbereichen sind nur einige der zahlreichen
Premium-Details dieses aul3ergewohnlichen Hauses.

Auch der AulRenraum ist Teil des Wohnkonzepts: Der parkéhnliche Garten, alte Baume,
grol3ziigige Griinflachen, Terrassen und der organisch gestaltete Bio.design-Pool schaffen
eine private Sommer- und Wellnesswelt, die man in dieser Form mitten in Mauer nur selten
findet.

Eine weitere Besonderheit erdffnet sich im grof3ziigig ausgebauten Untergeschoss: Ein
wohnlich ausgestatteter Privatbereich mit Kiiche, Zimmern, Bad und grol3er Terrasse mit
direktem Zugang zum Pool wird durch einen aul3ergewdhnlichen Wellnessbereich ergénzt.
Damit bietet das Anwesen weit mehr als klassisches Einfamilienhauswohnen — es eroffnet
zusatzlichen Raum fiur Familie, Gaste, Rickzug, Arbeiten, Freizeit und persodnliche
Lebenskonzepte.

Einige der Highlights:

e aulRergewdhnliches Privatanwesen in Mauer
e ca. 1.245 m2 Grundstuck mit weitlaufigem, park&hnlichem Garten
* nahezu uneinsehbare Privatsphére durch das Fahnengrundstick

e ca. 242 m2 Wohnflache tber grol3ziigige Ebenen



¢ zusétzlich ca. 57 m2 wohnlich ausgestatteter Privatbereich im Untergeschoss

e individuell gestalteter Bio.design-Pool

e 3 groRzlugige Terrassen mit unmittelbarem Gartenzugang

¢ pbesondere Architektur mit lichtreicher Galerie

¢ hochwertige Designerkiiche und ausgewahlte Materialien

¢ Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool

e zahlreiche Rickzugs-, Neben- und Abstellbereiche

¢ Photovoltaikanlage

Ein Anwesen fir Menschen, die nicht einfach ein Einfamilienhaus suchen, sondern
einen aulRergewdhnlichen privaten Lebensraum.

Sie mochten mehr erfahren? Fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an oder
vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin.

Hinweise: Aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer ersuchen wir um
Verstandnis, dass wir Anfragen nur bei Angabe einer vollstandigen E-Mail-Adresse und
Telefonnummer bearbeiten und Auskunfte zu Objektunterlagen erteilen kbnnen. Die
Plandarstellungen basieren auf vorliegenden Planen aus 1992 und 2000. Abweichungen
konnen nicht ausgeschlossen werden. Die Darstellungen dienen der Orientierung und sind
nicht als mafR3stabsgetreue Ausfiihrungsplane zu verstehen. Samtliche Angaben zu dieser
Immobilie erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch ohne Gewahr fir deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Gemeinsam stark fur lhre Immobilie.
Sie mo6chten verkaufen oder vermieten? Wir sind flr Sie da.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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