Wohnen im Grinen — Einfamilienhaus mit Wintergarten &
tierischem Extra auf vier Pfoten!

AulRenansicht

Objektnummer: 3040/2324
Eine Immobilie von FIT-am Immobilien GmbH REMAX Fit



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4742 Pram

1969

Neuwertig

Teill

Neubau

132,00 m2

5

2

2

2

E 153,00 kWh / m2* a
C 1,70

1.210,00 €

1.100,00 €

1.210,00 €

110,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Juliane Kerschberger

FIT-am Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Wohnen im Gruinen — Einfamilienhaus mit Wintergarten &
tierischem Extra auf vier Pfoten! ?

Zur Vermietung gelangt dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Garten in ruhiger Lage am
Ortsrand von Pram.

Das Haus wurde ca. 1969 errichtet und im Jahr 2019 umfassend saniert. Samtliche Fenster
sind dreifach verglast und verfligen stidseitig Uber Rollladen.

Wohnen mit Komfort und Wohlfihlcharakter
Im Erdgeschol’ erwartet Sie ein moderner, offen gestalteter Wohnbereich mit Kiiche samt
Kochinsel, Essbereich und gemutlichem Wohnzimmer. Ein geschlossener Kamin sorgt an

kihleren Tagen fur wohlige Warme.

Ein besonderes Highlight ist der nach Sudosten ausgerichtete Wintergarten mit herrlichem
Blick ins Griine, der zum Entspannen und Verweilen einladt.

Ebenfalls im Erdgeschol3 befinden sich ein Biro bzw. Gastezimmer, ein Tageslichtbad mit
Badewanne sowie ein separates WC.

Das Obergeschol} bietet drei Schlafzimmer, zwei davon mit Balkonzugang, sowie ein weiteres
Badezimmer mit Dusche und WC.

Im Kellergeschol3 stehen neben der Garage zusatzliche Keller- und Lagerrdume zur
Verfligung.

Beheizt wird die Immobilie mittels einer Luftwarmepumpe und ergédnzend durch den Kamin im
Wohnzimmer.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Doppelcarport sowie zwei weitere Freistellplatze
zur Verfligung.

Ein tierischer Mitbewohner mit Bleiberecht! ?

Dieses Zuhause bringt eine ganz besondere Besonderheit mit sich: Kater Freddy, 6 Jahre
jung, ist hier bereits zu Hause und mdchte sein gewohntes Revier auch weiterhin geniel3en.

Dank seines Mikrochips gelangt Freddy Uber eine eigene Katzenklappe selbststandig in seinen



personlichen Ruckzugsraum im Keller. Dieser Raum ist nicht Bestandteil des
Mietgegenstandes.

Fir sein leibliches Wohl ist gesorgt — das Futter wird weiterhin von der Eigentiimerin zur
Verfligung gestellt. Was Freddy sich von seinen neuen Mitbewohnern allerdings wiinscht,
sind ein paar liebevolle Streicheleinheiten und etwas Aufmerksamkeit zwischendurch.

Gesucht werden daher tierliebe Mieter, die Freddy sein vertrautes Zuhause lassen und sich
Uber einen gelegentlichen vierbeinigen Besucher freuen.

Weitere Informationen zur Vermietung

Gesucht werden zuverlassige Mieter, die das Haus und den Garten mit Freude pflegen und die
ruhige Wohnlage zu schatzen wissen. Das Rauchen ist innerhalb der Wohnr&dume nicht
gestattet, im Wintergarten sowie auf dem Balkon und im Aul3enbereich jedoch erlaubt.

Die Haltung weiterer Haustiere ist nach gesonderter Ricksprache mit der Vermieterin maglich.

Einzelne Mdbelstiicke kdnnen bei Interesse nach Vereinbarung gegen Ablése Gbernommen
werden.

Betriebs- und Energiekosten:
* Betriebskosten: ca. € 110,— monatlich fur die Gemeindeabgaben
e Strom- und Heizkosten: nicht im Mietpreis enthalten. Laut Angaben der derzeitigen

Mieter belaufen sich diese auf insgesamt ca. € 350,— monatlich. Die tatsachlichen
Kosten sind vom individuellen Verbrauch abhangig.

Die regelméaRige Wartung der Luftwarmepumpe, des Kamins sowie der Entkalkungsanlage ist
von den Mietern eigenstandig zu organisieren und auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen.

Ein ideales Zuhause fur alle, die grof3ztigiges Wohnen, Ruhe und Natur schatzen — und
dem charmanten Freddy weiterhin ein liebevolles Zuhause bieten mdchten!

EINE BESICHTIGUNG KANN INDIVIDUELL VEREINBART WERDEN!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN — GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-fit-am-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <6.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <4.500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <3.500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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