Besichtigung bereits moglich! 2-Zimmer-Wohnung am
Schlosspark — mit Balkon und hochwertiger Ausstattung

Objektnummer: 2288/42

Eine Immobilie von VALAR Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Alexander HOchtl

VALAR Immobilien GmbH

Wohnung

Osterreich

4813 Altmunster

2027

Erstbezug

Neubau

49,70 m2

58,41 m?

2

1

1

1

5,00 m2

I36,00 kWh / m2* a
0,74

375.000,00 €

130,00 €

13,00 €
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AR 2,52 m?
BAD 4,58 m?
GARD. 4,89 m?
SCHLAFEN 10,84 m?
wC 1,92 m?
WOHNEN 24,95 m?
GESAMT 49,70 m*
BALKON 871 m?

\ im o 2m 5m 10m

C HAUS11TOP411.0G6 /'
) M 1:100 /

LAGEPLAN M 1:750‘ \ \ h




Objektbeschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung am Schlosspark verfugt auf rund 50 m2 Wohnflache tber ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, ein separates WC sowie einen Eingangsbereich
mit Garderobe und einen praktischen Abstellraum. Herzstlick der Wohnung ist der knapp 25
m2 grol3e Wohn-Essbereich mit offener Kiiche und direktem Zugang zum 9 m2 grof3en Balkon.
In Richtung Schlosspark ausgerichtet, bietet dieser den idealen Platz, um im Freien zu
frihsticken oder den Tag gemiditlich ausklingen zu lassen.

Auch bei der Ausstattung wird auf Qualitat und Wohnkomfort Wert gelegt: Hochwertige
Holz-Alu-Fenster mit Dreifachverglasung, auf3enliegender Sonnenschutz und eine klassische
Landhausdiele aus Eichen-Echtholzparkett sorgen flr ein angenehmes Wohngefluhl. Die
FuRbodenheizung spendet im Winter wohlige Warme und wird im Sommer zur Kiihlung
genutzt.

Das Projekt Schlosspark Appartements umfasst 22 Wohnungen, und die hochwertige
Ausstattung zieht sich durch das gesamte Projekt — von der Garage bis in die Wohnung.
Grol3zlugige Garagenplatze, ein Paketraum und grof3ziugige Allgemeinflachen sind
selbstverstandlich. Aktuell befindet sich das Projekt im Rohbau. Die Fertigstellung ist fur
Herbst 2027 geplant.

Weitere Informationen zum Projekt finden Sie auf der Projekthomepage! Nach lhrer Anfrage
erhalten Sie automatisch das Exposeé inklusive Preisliste und samtlicher Plane des Projekts.
Sollten Sie sich auch fur weitere Wohnungen im Projekt interessieren, sende ich Ihnen gerne
die entsprechenden Exposés zu.

Fakten zur Wohnung:

Wohnflache: 49,70 m2

Balkonflache: 8,71 m2

Ausstattung: Ful3bodenheizung mit Kihlung, Holz-Alu-Fenster, vorbereiteter
aul3enliegender Sonnenschutz

Stockwerk: 1. Obergeschoss


https://wohnen-am-schlosspark.at

¢ Ausrichtung: Nord-Ost

e Fertigstellung: Herbst 2027

Kosten

e Kaufpreis Eigennutzer: EUR 375.000

e Kaufpreis Anleger: EUR 335.625 zzgl. 20 % USt.

e Betriebskosten: EUR 201,76 inkl. Rucklage zzgl. Heizkosten

¢ Tiefgaragenplatz: EUR 33.500

e Kaufpreis TG-Anleger: EUR 30.150 zzgl. 20 % USt.

¢ Provisionsfrei! Die Provision bezahlt der Abgeber

e Grundbucheintragung: 1,1 % des Kaufpreises

e Grunderwerbsteuer: 3,5 % des Kaufpreises

Entdecken Sie unser gesamtes Angebot und alle weiteren Dienstleistungen auf www.valar.at


http://www.valar.at/

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kiimmern.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass fur die Bearbeitung der Fotos kinstliche Intelligenz
verwendet wurde.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Der Immobilienmakler erklart, dass er bei Vermietungen— entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den
Vermieter tatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr
Bus <500m



Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <7.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

