Ein Zuhause mit Charakter — historische Turmvilla auf
parkdhnlichem Grundstick

Objektnummer: 1945/2866

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Keller:

Provisionsangabe:

2% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sia Hyatt

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1180 Wien

T +43 1 9561781
H +43 664 140 47 04

Haus - Villa
Deutschland
82211 Herrsching am Ammersee
1904
Voll_saniert
Altbau
192,00 m2
300,00 mz
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Objektbeschreibung

Ein markanter Rundturm, stilvolle Details und ein weitlaufiger Garten: Diese aul3ergewohnliche
Villa verbindet den Charme ihrer Bauzeit mit modernem Wohnkomfort und viel Privatsphare.

Das Anwesen wurde 1904 errichtet und 2022 hochwertig kernsaniert. Auf einem ca. 2.604 m?2
grol3en Grundstiick bietet es rund 193,7 m2 Wohnflache sowie ca. 54,1 m?2 zusatzliche
Nutzflache. Grol3zligige Raume, edle Parkettbdden und zahlreiche Fenster schaffen ein helles,
elegantes Wohnambiente.

Im Erdgeschoss gehen der ca. 26,1 m2 groRe Wohnbereich und der rund 25 m2 grol3e
Essbereich harmonisch ineinander Uber. Der charakteristische Rundturm mit seinen hohen
Fensterflachen setzt einen besonderen architektonischen Akzent. Die hochwertige Kiiche mit
Kochinsel, Natursteinoberflachen und stilvollen Einbauten verbindet modernes Design mit
Alltagstauglichkeit. Zwei Terrassen flhren hinaus ins Grine.

Im Obergeschoss eroffnet ein grof3ztigiger, ca. 48,9 m2 grofRer Bereich vielseitige
Mdoglichkeiten — etwa als Masterbereich oder privater Rickzugsort. Ein weiteres Zimmer, ein
geraumiges Badezimmer und eine geschitzte Loggia erganzen diese Etage.

Das offen gestaltete Dachstudio verleiht der Villa eine ganz eigene Atmosphare. Sichtbare
Holzkonstruktionen, charakteristische Dachschragen und mehrere Dachflachenfenster pragen
den Raum. Eine freistehende Badewanne und ein individuell gestalteter Waschtisch auf einer
massiven Holzkonstruktion schaffen ein besonderes Spa-Ambiente.

Auch das Kellergeschoss bietet praktische Erganzungen: Zwei grof3ztgige Kellerrdume, ein
Flur und ein separater Heizungsraum sorgen fur zusatzlichen Stauraum und Nutzflache.

Der parkéahnliche Garten bildet eine private Wohlfiihloase. Alter Baumbestand, gepflegte
Grunflachen, ein Naturteich mit Wasserrosen und ein stilvoller Pavillon verleihen dem
AulRenbereich eine besondere Atmosphare. Geschwungene Natursteinwege und liebevoll
gestaltete Anlagen runden das Gesamtbild ab.

Hier treffen historische Architektur, moderne Ausstattung und ein aufl3ergewdhnliches

Grundstiick aufeinander — ein Zuhause fir Menschen, die Individualitat, grol3ziigiges Wohnen
und Privatsphare schéatzen.

Highlights & Besonderheiten

e Historische Villa aus dem Jahr 1904, hochwertig kernsaniert im Jahr 2022



e Ca. 2.604 m? parkéahnliches Grundsttick mit altem Baumbestand

e Ca. 193,7 m2 Wohnflache zuziglich ca. 54,1 m2 Nutzflache

¢ Markanter Rundturm und charakteristische Fensterfronten

e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich

¢ Hochwertige Kiiche mit Kochinsel, Natursteinoberflachen und stilvollen Einbauten

e Edle Parkettbéden und harmonisch abgestimmte Materialien

e Offenes Dachstudio mit sichtbarer Holzkonstruktion

e Dachstudio mit freistehender Badewanne und individuell gestaltetem Waschtisch

e Zwei Terrassen und eine geschutzte Loggia

e Naturteich mit Wasserrosen und stilvoller Gartenpavillon

¢ Geschwungene Natursteinwege und liebevoll gestaltete Au3enanlagen

e Hohe Privatsphare durch das weitlaufige, begrinte Grundstlck

¢ Grol3zugige Raumlichkeiten mit vielseitigen Gestaltungsmoglichkeiten

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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