
WOHNEN, INVESTIEREN, ENTWICKELN – VIELSEITIGES
WOHN- UND GESCHÄFTSHAUS IN TOPLAGE VON

NEUNKIRCHEN

Wohnung 3 Dachgeschoss Küche Essplatz KI Optimiert

Objektnummer: 1609/457168

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Parkgasse
Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und

Geschäftshaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2620 Neunkirchen
Baujahr: 1950
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnfläche: 238,00 m²
Nutzfläche: 471,00 m²
Gesamtfläche: 471,00 m²
Verkaufsfläche: 161,00 m²
Bäder: 3
WC: 3
Balkone: 1
Keller: 73,00 m²
Heizwärmebedarf:  D 108,60 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  D  1,76
Kaufpreis: 649.000,00 €
Kaufpreis / m²: 1.377,92 €
Provisionsangabe:

23.364,00 € inkl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Otto Brad



REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
Hietzinger Hauptstraße 22/D/ 2.Stock/ 9 
1130 Wien

H +43 676 350 56 10  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.





























































Objektbeschreibung

WOHNEN, INVESTIEREN, ENTWICKELN – VIELSEITIGES WOHN- UND
GESCHÄFTSHAUS IN TOPLAGE VON NEUNKIRCHEN

3 sanierte Wohnungen | Ca. 161 m² Geschäftsfläche | Ca. 471 m² Gesamtnutzfläche |
Zusätzliches Entwicklungspotenzial

EINE LIEGENSCHAFT – ZAHLREICHE MÖGLICHKEITEN

In zentraler Lage von Neunkirchen, direkt an der Wiener Straße und in unmittelbarer Nähe
zum Stadtzentrum sowie zum Klinikum, bietet dieses vielseitige Wohn- und Geschäftshaus
eine attraktive Gelegenheit für Anleger, Eigennutzer und Unternehmer.

Die Liegenschaft vereint drei liebevoll sanierte Wohnungen mit einem großzügigen
Geschäftslokal im Rohzustand. Ergänzt wird das Angebot durch einen Keller- und
Abstellbereich sowie einen derzeit nicht ausgebauten Dachboden, der vorbehaltlich der
erforderlichen Genehmigungen zusätzliches Entwicklungspotenzial bieten könnte.

Besonders interessant ist die flexible Erwerbsmöglichkeit: Das gesamte Objekt kann
gemeinsam erworben werden. Alternativ ist – vorbehaltlich der rechtlichen und
grundbücherlichen Voraussetzungen – auch der separate Erwerb der einzelnen Wohnungen
oder des Geschäftslokals möglich.

KOMPAKTE OBJEKTÜBERSICHT

Standort: Wiener Straße, Neunkirchen, Niederösterreich

Objektart: Wohn- und Geschäftshaus

Gesamtnutzfläche: ca. 471 m²

Wohnung 1: ca. 83 m² – großzügiger Wohn- und Essbereich mit moderner Küche,
Schlafzimmer, Zusatzraum, Badezimmer mit Dusche und Abstellraum

Wohnung 2: ca. 80 m² – ruhige Lage auf der Gebäuderückseite, Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Küche mit Essbereich und Badezimmer mit Dusche und WC

Wohnung 3: ca. 76 m² – Dachgeschosswohnung mit Wohnbereich, weiterem Zimmer, Küche
mit Essbereich, Badezimmer mit Dusche und WC sowie Balkon

Geschäftslokal: ca. 161 m² Geschäfts- und Ausstellungsfläche im Rohzustand



Zusatzfläche: ca. 73 m² Keller- und Abstellbereich

Besonderheit: Zugang zu einem derzeit nicht ausgebauten Dachboden über den Balkon der
Dachgeschosswohnung

Erwerb: Gesamtobjekt oder einzelne Einheiten, vorbehaltlich der rechtlichen Voraussetzungen

Lagevorteile: Stadtzentrum, Klinikum, Einkaufsmöglichkeiten und öffentliche Verkehrsmittel in
gut erreichbarer Umgebung

DIE WICHTIGSTEN VORTEILE AUF EINEN BLICK

Drei sanierte Wohneinheiten: Gepflegte Wohnungen mit unterschiedlichen
Grundrissen und vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten.

Großzügige Gewerbefläche: Rund 161 m² Geschäfts- und Ausstellungsfläche mit
individuellem Ausbaupotenzial.

Zusätzlicher Stauraum: Rund 73 m² Keller- und Abstellfläche ergänzen das Angebot.

Zentrale Lage: Direkt an der Wiener Straße, nahe dem Stadtzentrum und dem
Klinikum Neunkirchen.

Interessant für Pendler: Gute Bahnverbindungen nach Wien, Wiener Neustadt und
Baden.

Flexible Erwerbsmöglichkeiten: Gesamtankauf oder separater Erwerb der Einheiten,
sofern rechtlich möglich.

Entwicklungsperspektive: Mögliche Erweiterung im Dachbereich, vorbehaltlich
baurechtlicher und behördlicher Genehmigungen.

Vielseitige Nutzung: Interessant für Anleger, Eigennutzer, Unternehmer und
Projektentwickler.



DREI WOHNUNGEN MIT VIELSEITIGEN NUTZUNGSMÖGLICHKEITEN

Wohnung 1 – ca. 83 m²

Die größte Wohneinheit überzeugt durch einen offenen, großzügigen Wohn- und Essbereich
mit integrierter moderner Küche. Ein Schlafzimmer, ein zusätzliches Kinder-, Gäste- oder
Arbeitszimmer, ein Badezimmer mit Dusche und ein praktischer Abstellraum runden das
Raumangebot ab.

Ihr Vorteil: Ein attraktiver Grundriss für Paare, kleine Familien oder eine mögliche Vermietung.

Wohnung 2 – ca. 80 m²

Auf der Rückseite des Gebäudes gelegen, bietet diese Wohnung eine angenehm ruhige
Wohnatmosphäre. Sie umfasst ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Küche mit
Essbereich sowie ein Badezimmer mit Dusche und WC.

Ihr Vorteil: Zentrales Wohnen mit einem ruhigeren Wohnumfeld – eine interessante
Kombination für Eigennutzer und Mieter.

Wohnung 3 – ca. 76 m² mit Balkon

Die Dachgeschosswohnung bietet eine großzügige Raumwirkung mit Wohnbereich,
zusätzlichem Schlaf- oder Arbeitszimmer, Küche mit Essbereich sowie Badezimmer mit
Dusche und WC. Der Balkon ergänzt die Wohnung um wertvolle Freifläche.

Ein besonderes Extra ist der direkte Zugang zu einem derzeit nicht ausgebauten Dachboden.

Ihr Vorteil: Balkon und mögliche Entwicklungsperspektive im Dachbereich – vorbehaltlich der
technischen Machbarkeit und aller erforderlichen Genehmigungen.

GROSSZÜGIGES GESCHÄFTSLOKAL MIT INDIVIDUELLEM POTENZIAL

Die rund 161 m² große Geschäfts- und Ausstellungsfläche befindet sich direkt an der Wiener
Straße und wird im Rohzustand angeboten. Dadurch kann der Innenausbau an die
Anforderungen des künftigen Nutzers angepasst werden.

Ob Schauraum, Verkaufsfläche, Büro oder Dienstleistungsbetrieb: Abhängig von der
zulässigen Nutzung bietet die Fläche vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten.

Der zusätzliche Keller- und Abstellbereich mit rund 73 m² schafft praktische Nebenfläche für
Lagerung und betriebliche Zwecke.

Ihr Vorteil: Eine großzügige Gewerbefläche, deren Gestaltung und Nutzung individuell geplant



werden können.

ZENTRALE LAGE MIT GUTER VERKEHRSANBINDUNG

Die Wiener Straße verbindet eine zentrale Lage mit einer guten Erreichbarkeit wichtiger
Einrichtungen. Das Stadtzentrum, das Klinikum Neunkirchen sowie Einrichtungen des
täglichen Bedarfs befinden sich in der näheren Umgebung.

Auch die Bahnverbindungen sind ein wesentliches Argument für den Standort:

Wien: ca. 46 Minuten mit einer direkten Zugverbindung, je nach Fahrplan

Wiener Neustadt Hauptbahnhof: ca. 10–15 Minuten

Baden: ca. 35–40 Minuten, abhängig von der Verbindung

Ihr Vorteil: Ein Standort, der sowohl für Bewohner als auch für gewerbliche Nutzer und
Pendler interessant ist.

EINE ATTRAKTIVE GELEGENHEIT FÜR ANLEGER UND EIGENNUTZER

Diese Liegenschaft eröffnet unterschiedliche Möglichkeiten, Wohnen und Gewerbe
miteinander zu verbinden oder die einzelnen Einheiten separat zu nutzen.

Für Anleger bietet sich die Möglichkeit, ein individuelles Vermietungskonzept für Wohn- und
Gewerbeflächen zu prüfen. Eigennutzer können Wohnen und Arbeiten kombinieren, während
Unternehmer die großzügige Geschäftsfläche nach ihren Vorstellungen gestalten können.

Das zusätzliche Entwicklungspotenzial im Dachbereich eröffnet eine weitere Perspektive,
sofern die rechtlichen, technischen und behördlichen Voraussetzungen erfüllt werden.

FAZIT

Zentrale Lage, drei sanierte Wohnungen, großzügige Geschäftsfläche und flexible
Erwerbsmöglichkeiten – ein vielseitiges Immobilienangebot mit zusätzlichem
Entwicklungspotenzial in Neunkirchen.

Ob als Anlageobjekt, zur teilweisen Eigennutzung oder als Standort für Wohnen und Gewerbe:
Diese Liegenschaft bietet eine interessante Grundlage für individuelle Zukunftspläne.



Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Wohn- und Geschäftshaus kennenzulernen und
seine vielfältigen Möglichkeiten zu entdecken.

 

Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. der gesetzlichen USt.

 

Wenn Sie weitere Informationen zu diesem schönen Zinshaus/ Wohnhaus inkl. Geschäft
wünschen oder eine Besichtigung vereinbaren möchten, zögern Sie nicht mich zu
kontaktieren. Ich stehe Ihnen gerne zur Verfügung, um Ihre Fragen zu beantworten und Sie bei
Ihrem Vorhaben zu unterstützen.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten. Oben
angeführte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentümers und sind
unsererseits ohne Gewähr.

Wir ersuchen Sie um Verständnis, dass wir von Ihnen vor der Zusendung des Exposees die
Bestätigung des sofortigen Tätigwerdens sowie die Aufklärung des Rücktrittrechtes gemäß
FAGG (Fern- und Auswärtsgeschäfte-Gesetz) benötigen.

Nach Ihrer schriftlichen Anfrage erhalten Sie die entsprechenden Unterlagen von mir, um
deren Bestätigung ich Sie durch Klicken auf “jetzt sofort erhalten" bitten. Anschließend freue
ich mich auf eine Terminvereinbarung.

Die Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht für Sie selbstverständlich
nur bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschäfts fällig.

Kraft bestehenden Geschäftsgebrauchs kann ich als Doppelmakler tätig sein. Die Angaben
beruhen auf Informationen der Eigentümer und/oder Dritter und sind daher ohne Gewähr.
Änderungen vorbehalten!

Für weitere Informationen oder Besichtigungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfügung. Diese
Gelegenheit sollten Sie nicht verpassen, da Anwesen dieser Art selten auf dem Markt
verfügbar sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

 

 



Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <500m
Post <750m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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