SEENSUCHT? Ihr Feriengllick mit Eigengarten am
Neusiedler See! | ZELLMANN IMMOBILIEN

Z =R BATND

Objektnummer: 26539
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7100 Neusiedl am See
Baujahr: 2018

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 62,28 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 21,00 m2
Heizwarmebedarf: I31,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80

Kaufpreis: 499.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15 15 22 00
H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfugung.
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Objektbeschreibung

Wasserblick und Gartenfreiraum — Ihr persdnliches Feriendomizil am
Neusiedler See

Den Alltag hinter sich lassen, zum Wasser blicken und Zeit flr sich gewinnen: Dieses
Gartenapartment am Segelhafen von Neusiedl am See verbindet die besondere Atmosphéare
der Seezone mit einem groRzligigen Wohnbereich und einem eigenen Platz im Grinen.

Die 2-Zimmer-Ferienwohnung im Erdgeschol? bietet einen personlichen Rickzugsort fur
freie Wochenenden und erholsame Urlaubstage. Ein eigener Eingang, die klare Trennung von
Wohn- und Schlafbereich sowie der private Garten geben dem Apartment einen angenehm
eigenstandigen Charakter.

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

Wohnflache: ca. 62,28 m2 mit zwei Zimmern im Erdgeschol3.

Wohnklche: ca. 30,89 m? fir Kochen, Essen und entspanntes Wohnen.

Schlafbereich: ca. 13,41 m2 mit direkt zuganglichem Duschbad.

e Eigengarten: ca. 21 m2 privater Freiraum.

Praktische Details: eigener Eingang, separates WC und Abstellraum.

Lage: am Segelhafen mit Wasserblick und Nahe zum offenen Neusiedler See.

Nutzung: Ferienwohnung

Grof3ziigig wohnen, ungestort zurtuckziehen

Bereits der eigene Eingang vermittelt ein Gefuihl von Unabhangigkeit. Der Vorraum bietet Platz
fur eine Garderobe und erschlief3t die unterschiedlichen Bereiche der Wohnung, ohne den



Schlafraum zum Durchgangszimmer zu machen.

Das Herzstick ist die gro3e, offen angelegte Wohnktiche. Hier lassen sich ein vollwertiger
Essplatz und eine gemitliche Sofalandschaft miteinander verbinden. Die breite seeseitige
Verglasung o6ffnet den Raum nach aul3en und bringt die Hafenatmosphére in den
Wohnbereich. Der Kiichenbereich lasst sich nach Ihren eigenen Vorstellungen gestalten; eine
Kichenmdblierung ist nicht im Ausstattungsumfang enthalten.

Das separat gelegene Schlafzimmer bietet Raum fur ein Doppelbett und einen Kleiderschrank.
Besonders angenehm ist das direkt angeschlossene Duschbad: Schlafen und Kérperpflege
bilden einen privaten Bereich. Ein vom Vorraum zugangliches WC und der zusatzliche
Abstellraum erganzen den Grundriss sinnvoll.

Ein eigener Garten fir die kleinen Auszeiten

Ein Fruhstick im Freien, ein gutes Buch oder ein ruhiger Ausklang nach einem Tag am See:
Der private Garten erweitert Ihre Mdglichkeiten, die freie Zeit draul3en zu verbringen. Seine
Uberschaubare Grol3e bietet personlichen Freiraum, ohne die Gartenpflege zum Mittelpunkt
des Wochenendes zu machen.

Wertige Materialien und durchdachter Komfort

Das Ausstattungskonzept verbindet Parkett in den Wohn- und Schlafbereichen mit
pflegeleichtem Feinsteinzeug in Vorraum, Bad, WC und Abstellraum. Holz-Aluminium-Fenster
mit aulRenliegenden Raffstores sind flir Sonnenschutz und eine abgestimmte Lichtregulierung
vorgesehen. Weil3e Innentlren ergadnzen die zurtickhaltende Gestaltung.

Fir den Raumkomfort sind eine FulRbodenheizung in der gesamten Wohnung sowie eine
Deckenkthlung mittels Betonkernaktivierung vorgesehen. Das Sanitarkonzept umfasst
eine Dusche mit Entwéasserungsrinne, einen Waschtisch und ein separates WC mit
Handwaschbecken.

Weitere Moglichkeiten innerhalb des Wohnensembles

Innerhalb dieses Ensembles am Wasser stehen auch weitere Einheiten mit
unterschiedlichen Groen und Raumkonzepten zum Verkauf. Gerne informieren wir Sie im
personlichen Gesprach Uber die verfligbaren Alternativen und deren individuelle
Besonderheiten.

Lage und Infrastruktur — Seeerlebnis mit guter Erreichbarkeit

Die Seezone von Neusiedl am See verbindet Hafenatmosphare mit der charakteristischen
Schilf- und Wasserlandschaft des Nordburgenlandes. Die N&he zum offenen See, zum
Strandbad und zur Seepromenade macht die Umgebung besonders reizvoll fir Menschen, die



ihre Freizeit gerne drauf3en verbringen. Spaziergdnge am Wasser, Segeln, Stand-up-Paddling
und Radtouren durch die Region bieten abwechslungsreiche Mdglichkeiten fur persoénliche
Auszeiten.

Gastronomische Angebote im See- und Promenadenbereich erganzen den Freizeitwert der
Lage. Fur den taglichen Bedarf stehen im Stadtgebiet von Neusiedl am See
Lebensmittelgeschafte, weitere Einkaufsmaoglichkeiten und é&rztliche Versorgung zur
Verfiigung. So lasst sich die besondere Atmosphare am Hafen mit der Infrastruktur einer
gewachsenen Stadt verbinden.

Die Anbindung uber die A4 und die B50 erleichtert die Anreise aus dem Grol3raum Wien
und dem regionalen Umfeld. Auch mit der Bahn ist Neusiedl am See erreichbar:
Regionalzugverbindungen verbinden die Stadt mit dem Wiener Hauptbahnhof. Die Weiterfahrt
vom Bahnhof in die Seezone bildet dabei einen eigenen Abschnitt der Anreise.

Unser Resumee

Top 7 richtet sich an Menschen, die am See nicht nur zu Gast sein moéchten, sondern einen
eigenen Ort fur ihre Auszeiten suchen. Der grol3ziigige Wohnbereich, der private Garten und
die Hafenlage ergeben ein persénliches Feriendomizil mit angenehm Uberschaubarem
Raumangebot — zum Ankommen, Abschalten und Wiederkommen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Gerne stellen wir lhnen weiterfihrende Unterlagen zur Liegenschaft zur Verfigung und
informieren Sie personlich tber alle Objektdetails. Fur Ruckfragen und Terminvereinbarungen
erreichen Sie uns telefonisch oder per E-Mail unter den angefihrten Kontaktdaten. Bei
ZELLMANN IMMOBILIEN stehen personliche Beratung, Transparenz und Service im
Mittelpunkt. Besichtigungen sind unverbindlich und finden in entspannter Atmosphére statt.
Auch nach Vertragsabschluss begleiten wir Sie bei den erforderlichen Formalitdten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Rechtliche Hinweise

Bitte prifen Sie nach lhrer Anfrage auch Ihren SPAM-/WERBE-Ordner; Anfragen werden
Ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an Wochenenden, bearbeitet. Die freiwillig
bekannt gegebene Telefonnummer kann ausschlie3lich zur ergdnzenden Verstandigung (z. B.
SMS-Hinweis zur Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich
und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und den
vorliegenden Unterlagen; fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Haftung
ubernommen. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Abweichungen bleiben
vorbehalten; Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot
dar. Im Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6
ff MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Die Provision tragt jene Partei, die den Makler
zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende féllt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis — Kl-gestitzte Inhalte

Texte und Bildmaterialien kénnen unter Einsatz Kl-gestltzter Technologien erstellt, bearbeitet
oder optimiert worden sein. Samtliche Inhalte werden von ZELLMANN IMMOBILIEN
redaktionell geprift und verantwortet. Visualisierungen und virtuelle Mdblierungen dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung und kénnen vom tatsédchlichen Bestand abweichen.
Maf3geblich sind der tatsadchliche Zustand sowie die jeweiligen Vertrags- und
Objektunterlagen.

Hinweis zum Energieausweis gemall EAVG 2012

Die Angaben zum Energieausweis erfolgen auf Grundlage des jeweils vorliegenden
Energieausweises. Die gesetzlich erforderlichen Energiekennzahlen werden - soweit
anwendbar — im Inserat bzw. Exposé ausgewiesen. Der Energieausweis wird Interessenten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben rechtzeitig vor Abgabe einer Vertragserklarung zur
Verfligung gestellt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m



Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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