++NEU++ 2-Zimmer-Neubaumiete mit Einbaukiche, Lift
und gemeinschaftlicher Dachterrasse in Meidling

Objektnummer: 66204

Eine Immobilie von Adonia Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 51,75 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 36,16 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,41
Gesamtmiete 999,05 €
Kaltmiete (netto) 734,00 €
Kaltmiete 908,23 €
Betriebskosten: 158,30 €
USt.: 90,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jonas Musch

Adonia Realitatenvermittiung GmbH
Hohenstaufengasse 9/2

1010 Wien

T 068110722883

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






% \\\\\\m\\\\\\

KU




1IN TI,T 1

-~

g At
f . STGH. §
e FEINST.Z.
@ |
e | @ ) 2594m2 |\ (1d)
L2 6.0 v ¥/ oo e, /
g g 100
Q
O ® |o
L. £
: 13 il i e
0
BAD|° 13" g
- 80 ]8% 214*
3.8652 00 % 9051 121°
| 183%N
‘ = 2295 10 | 1835 2
\
N~ 80 ﬁ Y
o~ 20 O
AR. % VOR
PARKETT 2 %‘ PARKE Q [y
199m2 o |[[200 | |8.57 m2 -8 R E
™ o -"'AR
cj;DNﬂD €
NK
% IBF 1
ZIMMER mit KN.
PARKETT NK
ZIMMER 20,98 m2 ol
PARKETT
1487 m2 . & HITOP 15 51,75m?
- a )
o 3
6° 2
gﬁ 325 8 0
585, 150/ . 160 . 150 |, 1215 2 :
| FPH=p0 | | FPH=90 | |



Objektbeschreibung

Ankommen und Wohlfiuhlen — gepflegte 2-Zimmer-Neubauwohnung in
Meidling

Zur befristeten Vermietung gelangt diese ca. 52 m2 grof3e 2-Zimmer-Neubauwohnung in
sehr guter Lage des 12. Wiener Gemeindebezirks. Die Wohnung befindet sich im 3.
Liftstock und Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, hochwertige Ausstattung und
einen sehr gepflegten Zustand. Im Haus gibt es eine allgemeine Dachterrasse!

Ein gemutliches Wohnzimmer mit voll ausgestatteter Kiichennische, ein separates

Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne bieten ein angenehmes Zuhause fir
Singles oder Paare.

Raumaufteilung
Die Wohnflache ist praktisch aufgeteilt:

e \Vorraum

Wohnzimmer mit voll ausgestatteter Klichennische

Separates Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne

Getrenntes WC

allgemeine Dachterrasse

Details zur Raumaufteilung entnehmen Sie bitte dem Grundriss und die Bilder sind von der fast



baugleichen Nachbarwohnung.

Ausstattung & Wohnkomfort

Eichenparkett in den Wohn- und Schlafraumen sorgt fur eine warme Wohnatmosphare. Die
Nassraume sind mit grol3formatigen Fliesen ausgestattet und fligen sich stimmig in das
gepflegte Gesamtbild ein.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

¢ Voll ausgestattete Kiiche

AuRenrollos an samtlichen Fenstern der Wohn- und Schlafraume

Zentralheizung

Badewanne

Personenaufzug

Zustand & Gebaude

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und liegt im 3.
Obergeschoss eines gut erhaltenen Neubaus. Der Lift ermdglicht einen komfortablen Zugang
zur Wohnung.

Lage — urbanes Wohnen im Herzen Meidlings

Die Wohnung in der Bonygasse 14, 1120 Wien, befindet sich in einer gut erschlossenen
Wohnlage nahe der Meidlinger HauptstraRe. Das gewachsene Gratzl verbindet vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten und ein abwechslungsreiches gastronomisches Angebot mit einer sehr
guten Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.



Die nahe gelegene Meidlinger Hauptstral3e zahlt zu den bedeutenden Einkaufsstral3en
Wiens und ist grof3teils als FuRgangerzone gestaltet. Unterschiedliche Geschéfte,
Gastronomiebetriebe und Dienstleistungsangebote ermoglichen es, zahlreiche Besorgungen
bequem im eigenen Wohnumfeld zu erledigen. Gleichzeitig bietet die EinkaufsstralRe Platz
zum Flanieren, fur einen Kaffee zwischendurch oder ein Treffen mit Freunden.

Ein besonderer Anziehungspunkt im Grétzl ist der Meidlinger Markt. Frische Lebensmittel,
Spezialitdten und ein vielseitiges gastronomisches Angebot machen ihn zu einem beliebten
Ort fur den taglichen Einkauf und genussvolle Stunden. Das Zusammenspiel aus traditionellen
Marktstanden und moderner Gastronomie verleiht der Umgebung ihren eigenen Charakter.

Auch Freizeitmoglichkeiten sind im ndheren Umfeld vorhanden: Der Hermann-Leopoldi-Park
bietet eine Grunflache mitten im Bezirk, wéhrend das Theresienbad mit Hallen- und
Freibadbereich das Angebot fur Sport und Erholung erganzt. Fur ausgedehntere
Spaziergange und Ausfliige bietet sich auRerdem Schénbrunn an, das tber die U4 gut
erreichbar ist.

Verkehrsanbindung — U6, U4 und Bahnhof Meidling

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ein wesentlicher Vorzug dieser Adresse. Mit der
U6-Station Niederhofstrafe und der ebenfalls fudlaufig erreichbaren U4-Station Meidling
HauptstraRe stehen zwei wichtige Wiener U-Bahn-Linien zur Verfigung.

Uber die U6 ab NiederhofstraRRe erreichen Sie den Westbahnhof, die Station
Michelbeuern—-AKH und weitere Ziele entlang des Girtels ohne Umsteigen. Der Westbahnhof
bietet Anschluss an die U3. Bereits an der néchsten Station Langenfeldgasse besteht eine
Umsteigemadglichkeit zur U4. In der Gegenrichtung liegt der Bahnhof Meidling nur eine
U-Bahn-Station entfernt.

Die U4 ab Meidling HauptstralRe verbindet den Standort direkt mit Karlsplatz, Stadtpark,
LandstraflRe/Wien Mitte und Schwedenplatz. Damit sind zentrale Bereiche der Stadt sowie
zahlreiche weitere Anschliisse bequem erreichbar. Stadtauswarts fuhrt die Linie Uber
Schénbrunn und Hietzing nach Hutteldorf.

Zusatzlich erganzen folgende Busverbindungen das Verkehrsangebot:

¢ 10A ab Niederhofstral3e: Verbindung tber Meidling Hauptstral3e, Schénbrunn und
Johnstral3e bis zum Bahnhof Heiligenstadt.

e 63A bei Niederhofstraf3e: Verbindung in Richtung Gesundheitszentrum Sid
beziehungsweise tber Meidling HauptstralRe in Richtung Am Rosenhiigel.

e 7A und 9A bei Meidling HauptstraRe: zusatzliche Anschlusse fur Wege innerhalb
Meidlings.



Der Bahnhof Wien Meidling erganzt die Anbindung um S-Bahn- und weitere
Zugverbindungen. Die Kombination aus U-Bahn, Bahn und erganzenden Buslinien ist
besonders praktisch fur Berufspendler und alle, die im Alltag flexibel mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln unterwegs sein mdchten.

Preis:

Die monatliche Gesamtmiete (inkl. Betriebskosten und USt) betragt fur diese
Mietwohnung € 999,05

Zusatzlich zu der oben genannten Miete werden verrechnet:

Warmwasser und Stromverbrauch (wird direkt mit Stromanbieter abgerechnet)
Mietdauer: 5 Jahre

Kaution: 3 Brutto-Monatsmieten

Mietbeginn: ab sofort

Provisionsfrei

Besichtigung
Sie mochten die Wohnung personlich kennenlernen? Senden Sie uns bitte eine schriftliche

Anfrage, damit wir rasch einen Besichtigungstermin mit Ihnen vereinbaren kénnen. Wir
antworten verlasslich am selben Tag und freuen uns auf Ihre Nachricht!

Das Kleingedruckte:

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der
Abgeberin hin!

Wir sind in unserer Position als Vermittler als Doppelmakler tatig.

Alle hier veroffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin
zur Verfiigung gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.



Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten
Expose einsehen als auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrtcklich darauf hin, dass
diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Auf unserer Homepage (unter Datenschutzinformation) finden Sie

eine Ubersicht die Sie tiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener
Daten informieren soll.

Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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