Barrierefreier Buroraum mit ca. 25m2 inkl. 2 Parkplatzen
(Preis inkl. Strom und Heizkosten) plus Option auf 41m2in
einer 8 Meter hohen Lagerhalle

Objektnummer: 2464/117
Eine Immobilie von NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3425 Langenlebarn-Oberaigen
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Buroflache: 25,00 m2
Zimmer: 1

WC: 2
Stellplatze: 2

Kaltmiete (netto) 411,00 €
Kaltmiete 411,00 €
Miete / m2 16,44 €
USt.: 82,20 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Bernhard Korber

NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG
Neubaugasse 68 / Stiege 1/ Tur 6

1070 Wien

H +43 660 403 47 07
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Blroeinheit mit einer Flache von ca. 48m2.

Dieses Biro ist ideal fur Unternehmen oder Handwerksbetriebe, die einen flexiblen Raum fiir
Lagerung, Produktion oder Buroarbeiten benétigen.

Adresse: 3425 Langenlebarn bei Tulln Befristet auf 3 Jahre mit der Moglichkeit auf eine
Verlangerung.

Kindigungsverzicht 12 Monate + 3 Monate Kiindigungsfrist!

Ausstattung und Merkmale: Flache: 25m2 nutzbare Flache, die flexibel gestaltet werden kann.

Weiteres gibt es die Moglichkeit weiter 41m2 Lagerflache dazu zu mieten! Mietpreis pro m2
9,60 Euro + Ust.

Autoabstellplatze: Zwel private Stellplatze direkt vor der Halle, im Mietpreis inbegriffen.
Mitbenutzung von GemeinschaftsrAumen: Der Mietpreis umfasst die Mitbenutzung von
Gemeinschaftsraumen, darunter eine voll ausgestattete Kiiche, WC sowie Vorraum , was den
Arbeitsalltag komfortabler gestaltet. Es gibt auch die Mdglichkeit zusatzlich einen Lagerplatz in
der Halle zu mieten. Pro m2: 9,60 Euro plus Ust!

Rolltore: Die Halle verfugt tber ca. 6 Meter hohe Rolltore, die ein einfaches Ein- und Ausladen
ermdglichen. Lage: Diese Immobilie befindet sich in Langenlebarn bei Tulln, einer strategisch
gunstigen Lage mit guter Anbindung an wichtige Verkehrswege. Die N&he zur Stadt Tulln sorgt
fur eine schnelle Erreichbarkeit und bietet zahlreiche Dienstleistungen in der Umgebung. Diese
Lagerhalle/Werkstatt/Buroeinheit ist besonders attraktiv fur kleine und mittelstandische
Unternehmen, die einen gut ausgestatteten, flexibel nutzbaren Raum bendtigen. Die
inkludierten Nebenkosten sowie die Nutzung der zusatzlichen Ressourcen machen dieses
Angebot zu einem hervorragenden Preis-Leistungs-Verhaltnis.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige
Geldautomat <5.500m
Bank <5.500m

Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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