Umfassend sanierte 2-Zimmer-Hochparterrewhg. in 1120
Wien — nahe der U4 und an der Grenze zum 5. Bezirk

Objektnummer: 3862/247
Eine Immobilie von RE/MAX Capital



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Benjamin Grundschober

REMAX Capital
Porzellangasse 18
1090 Wien

Tichtelgasse
Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1890
Voll_saniert
Altbau

49,00 mz

2

1

1

4,00 m2

D 106,60 kWh / m2* a
D 1,85
194.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in 1120 Wien! Diese umfassend sanierte
2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre vereint modernen Wohnkomfort mit einer zentralen Lage
und einer ausgezeichneten Infrastruktur. Auf rund 49 m2 erwartet Sie ein durchdacht nutzbarer
Wohnraum, der sich ideal fur Singles oder Paare eignet.

Die Wohnung prasentiert sich in saniertem Zustand und bietet eine angenehme Grundlage, um
ohne aufwendige Renovierungsarbeiten einzuziehen und sich ganz nach den eigenen
Vorstellungen einzurichten. Zwei Zimmer er6ffnen vielseitige Mdglichkeiten: Gestalten Sie
einen gemutlichen Wohnbereich und ein separates Schlafzimmer, richten Sie ein Homeoffice
ein oder schaffen Sie einen flexiblen Raum fur Gaste und Hobbys.

Ein besonderer Vorteil ist die Hochparterre-Lage: Durch die erh6hte Position ist die Wohnung
von auf3en nicht ohne Weiteres einsehbar, wodurch Sie von mehr Privatsphére profitieren. Die
Wohnung verfugt Uber eine Gas-Etagenheizung, eine Dusche, getrennte Toiletten sowie
offenbare Kunststofffenster mit Doppel- bzw. Mehrfachverglasung.

Die Kliche ist noch nicht vorhanden, sodass Sie diese ganz nach Ihrem persodnlichen
Geschmack und Ihren individuellen Bedirfnissen gestalten kdnnen. Ob moderne Einbaukiiche,
offene Wohnkiiche oder eine praktische, platzsparende Losung — hier haben Sie freie Hand bei
der Gestaltung.

Auch die Lage Uberzeugt: Die Wohnung befindet sich in 1120 Wien, direkt an der Grenze
zum 5. Wiener Gemeindebezirk Margareten. Die U4-Station Margaretengurtel ist in nur
ca. 10 Minuten zu Ful3 erreichbar und ermdglicht eine bequeme Verbindung in die Wiener
Innenstadt und weitere Bezirke. Bus- und Stral3enbahnverbindungen sowie ein Bahnhof bieten
zusatzliche Mobilitat.

Supermarkte, Backereien und Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in der Umgebung. Auch
Arztinnen und Arzte, Apotheken, medizinische Einrichtungen, Schulen und Kindergérten sind
gut erreichbar. Damit profitieren Sie von einer Infrastruktur, die den Alltag angenehm und
unkompliziert gestaltet.

Ob als erstes eigenes Zuhause, kompakte Stadtwohnung — diese Immobilie Gberzeugt durch
ihren sanierten Zustand, die individuelle Kiichengestaltung, die erhdhte und diskrete
Wohnlage sowie die Nahe zur U4 und zum 5. Bezirk.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten dieser
Wohnung in 1120 Wien!

Ich bitte um Verstéandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegentber dem Verkaufer nur



Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet
werden kdnnen. Fir dieses Angebot gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.
BGB.Nr. 262/96 einschliel3lich § 15 MaklerG als vereinbart. Wir weisen auf lhre 14-tagige
Rucktrittsfrist (nach § 11 FAGG ) hin. Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, ist unsere
Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei. Auf unsere Doppelmaklertatigkeit wird ausdricklich
hingewiesen.

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der Kaufpreis kann auch Gber dem Richtpreis zu
liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlief3lich vom Abgeber durch Gegenzeichnung
des gestellten Kaufangebotes!

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer/Dritter und sind daher ohne Gewabhr.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <750m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m
StralRenbahn <250m



Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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