Grof3ziigiges Wohnhaus in sonniger Waldrandlage

Objektnummer: 1676/3216

Eine Immobilie von REMAX Impuls



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Dertnig

REMAX Impuls
Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

9634 Kirchbach

1969
Sanierungsbeduerftig
145,00 m?

215,00 m2

7

2
2
2
3
3,98

149.000,00 €
300,00 €

'340,00 KWh / m2* a
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Objektbeschreibung

Viel Platz, ein grof3ziigiges Grundstick und zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung —in ruhiger Aussichtslage in Grafendorf bei Kirchbach.

In sonniger und ruhiger Waldrandlage von Grafendorf bei Kirchbach befindet sich dieses
Wohnhaus aus dem Jahr 1969 auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit ca. 1.498 m2,

Mit rund 145 m2 Wohnflache und der Mdglichkeit, bis zu zwei Wohneinheiten zu nutzen, bietet
die Immobilie vielseitige Perspektiven. Ob als Zuhause flr eine Familie, fur mehrere
Generationen unter einem Dach oder als Projekt flr handwerklich versierte Kaufer — hier
besteht die Mdglichkeit, ein Haus nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und
weiterzuentwickeln.

Grof3zugiges Platzangebot und praktische Nebenflachen

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfugt tGber zahlreiche zusatzliche Nutzflachen.
Neben einer groRen Garage stehen eine Werkstatt, Lagerraume und eine Waschktiche zur
Verfligung. Ein Carport erganzt das Platzangebot.

Auch das Nebengeb&ude bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Es umfasst ein Holzlager,
drei Lagerraume sowie eine Terrasse in erhdhter Lage und eine geschltzte Sitzecke.

Das grof3ziigige Grundstiick bietet viel Freiraum rund um das Haus und eroffnet zahlreiche
Maglichkeiten fur eine individuelle Gestaltung.

Ruhig wohnen am Waldrand

Die sonnige Aussichtslage und die unmittelbare N&ahe zum Wald pragen den besonderen
Charakter dieser Immobilie. Wer ein ruhiges Wohnumfeld, viel Platz und einen grof3ztigigen
AulRenbereich schatzt, findet hier eine interessante Ausgangsbasis fur die Verwirklichung
eigener Wohnideen.

Wichtige Hinweise zum Zustand



Das Wohnhaus ist renovierungs- und sanierungsbedurftig. Teilweise sind Schimmelbildung
und Feuchtigkeitsschaden vorhanden. Entsprechend sollten Interessenten den erforderlichen
Sanierungsaufwand bei ihrer Kaufentscheidung bericksichtigen.

Die Immobilie wird im bestehenden Zustand einschliel3lich des gesamten vorhandenen
Inventars und Hausrats verkauft. Das Haus wird vor der Ubergabe nicht ausgeraumt. Der
damit verbundene Raumungsaufwand ist vom K&ufer entsprechend einzuplanen.

Fazit

Ein Wohnhaus mit grof3ziigigem Grundstuick, viel Platz und einer ruhigen Aussichtslage. Fur
Kaufer, die das Potenzial dieser Liegenschaft erkennen, eigene Ideen verwirklichen méchten
und bereit sind, den erforderlichen Sanierungs- und Raumungsaufwand zu Ubernehmen, bietet
sich hier eine interessante Gelegenheit, individuellen Wohnraum nach eigenen Vorstellungen
zu schaffen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <9.000m
Apotheke <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.000m

Post <2.000m
Geldautomat <9.000m
Polizei <9.000m



Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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