Grol3zugige 3-Zimmer-Maisonette mit Hauscharakter |
Eigengarten & sonnige Sud-Freiflachen | Nahe Alter Donau
| Top-Ul-Anbindung | Garagenstellplatz
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Objektnummer: 6093

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien,Donaustadt
Baujahr: 2009
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 111,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 42,00 m2
Keller: 4,00 m2
Kaufpreis: 649.800,00 €
Betriebskosten: 197,05 €
USt.: 29,93 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lena Klempirz

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Hauscharakter — grof3ziigige Maisonette mit Garten, Terrasse & Balkon in
absoluter Ruhelage

Diese gepflegte Maisonettewohnung bietet weit mehr als klassisches Wohnen: Zwei
grol3ziigige Wohnebenen, private Gartenflachen, zwei sudlich ausgerichtete Freiflachen und
eine hochwertige Innenausstattung schaffen ein Wohnambiente, das Grol3zugigkeit,
Privatsphare und modernen Komfort vereint.

Highlights auf einem Blick

¢ Helle 3-Zimmer-Maisonette mit ca. 111 m2 auf zwei Ebenen

e GroRRzuigiger Wohnbereich (ca. 46 m?2) mit heller Fensterfront und direktem Zugang
zur Sudterrasse und Garten

e Zwei Gartenflachen mit insgesamt ca. 42 m2

e Sonniges Schlafzimmer (ca. 16,54 m2) mit begehbarem Kleiderschrank und
direktem Zugang zum Sudbalkon

e Zweites geraumiges Schlafzimmer mit ca. 17,26 m?

e Hochwertige Kiiche mit Nussbaum-Bar, Naturstein-Arbeitsplatten, Siemens-Geréaten
und Miele-Weinkuhler

¢ Klimaanlagen im Wohnbereich und in beiden Schlafzimmern
¢ Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden
¢ Elektrische AuR3enjalousien

e 2018 saniertes Badezimmer mit Walk-in-Dusche, Badewanne, Doppelwaschbecken
und WC

e Kellerabteil (ca. 4 m?)
* Weiteres Kellerabteil zum Kauf verfigbar mit ca. 20 m2 fir EUR 20.000,-
¢ Ruhelage und ausgezeichnete Infrastruktur: Ul Kagran ful3laufig erreichbar

e Nahe zur Alten Donau



e Baujahr 2009, gepflegter Zustand, sofort bezugsfertig

¢ Heizkosten: Ful3Bboden (Erdgeschol3) und Radiatoren (Obergeschol3) betragen inkl.
Ust. EUR 73,98.

e Betriebskosten fir die Garage betragen inkl. Ust. EUR 37,52.

Objektbeschreibung

Auf ca. 111 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Ebenen, erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept mit hellen Wohnbereichen, hochwertiger Ausstattung und viel Platz fir den
Alltag. Grol3zligige Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und eine freundliche
Wohnatmosphare.

Das Herzstuick bildet der ca. 46 m2 groRe Wohnbereich mit einer weitlaufigen Fensterfront
und direktem Zugang zur stdlich ausgerichteten Terrasse sowie zu dem privaten
Garten. Die Terrasse und die beiden Garten mit insgesamt ca. 42 m?2 erweitern den
Wohnraum ins Freie und schaffen eine besonders angenehme Wohnatmosphare. Besonders
hervorzuheben ist die Einbaukiiche, die mit ihrer Nussbaum-Bar, eleganten
Naturstein-Arbeitsplatten und Siemens-Elektrogeraten sowohl optisch als auch funktional
Uberzeugt. Ein integrierter Weinkihler erganzt die Ausstattung.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gro3ziigige Schlafzimmer mit ca. 16,54 m2 und ca. 17,26
m2, die viel Platz und angenehme Rickzugsmoglichkeiten bieten. Das ca. 16,54 m2 grol3e
Schlafzimmer verfligt Uber einen begehbaren Kleiderschrank sowie direkten Zugang zu

dem sonnigen Sudbalkon. Das 2018 sanierte Badezimmer prasentiert sich zeitlos und
hochwertig ausgestattet. Eine grof3ziigige Walk-in-Dusche, eine Badewanne und ein
Doppelwaschbecken bieten Komfort fir den taglichen Gebrauch.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgen drei Klimaanlagen im Wohnbereich sowie in beiden
Schlafzimmern. Elektrische AuRenjalousien in den Schlafzimmern ermdglichen zudem eine
bequeme und individuelle Beschattung.

Fur ausreichend Stauraum sorgen ein praktischer Abstellraum unter der Treppe sowie zwei
groRzuigige Kellerabteile (ca. 4 m2 und ca. 20 m2). Ein Garagenstellplatz ist ebenfalls
vorhanden.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer absolut ruhigen Wohnlage und Uberzeugt durch die
ideale Kombination aus Erholung, urbanem Komfort und ausgezeichneter Infrastruktur.

Die Ul-Station Kagran sowie das Donau Zentrum, eines der grof3ten Einkaufszentren



Wiens, sind bequem ful3laufig erreichbar. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte,
Restaurants, Cafés, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Damit ist alles fur den taglichen Bedarf schnell und unkompliziert
erreichbar.

Die nahegelegene Alte Donau bietet mit ihren Badeplatzen, Spazier- und Radwegen sowie
vielfaltigen Sport- und Freizeitmdglichkeiten einen besonders hohen Erholungswert.

Ein ideales Zuhause fur alle, die grof3ztigiges Wohnen, Privatsphare und Lebensqualitat
in ruhiger Lage schatzen.

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie dieses Juwel in
bester Lage!

? Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir lhnen
gerne Unterstitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhalt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustéandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.

Jetzt Suchprofil anlegen und keinen Vorteil mehr verpassen.
Kaufpreis: EUR 649.000,- + EUR 20.000,- Garagenstellplatz

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:

Frau Lena Klempirz, BSc


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Team Wolke 7

? Mobil.: +43 676 4139389

? E-Mail: Lklempirz@w?7.immo

Website: www.w7.immo
We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit Ihren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéhr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
kénnen mittels kinstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlie3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmoglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande veraul3ert. Sollten auf einzelnen Bildern tatséachliche Mébelstticke
oder Einrichtungsgegenstande zu sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs
mitilbernommen werden kdnnen, ist rein Vereinbarungssache und wird ausschlief3lich durch
die im Kaufanbot festgehaltenen Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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