Gepflegte 3-Zimmerwohnung mit guter 6ffentlicher
Verkehrsanbindung an die U4

Hausansicht mit Garage

Objektnummer: 95582

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 1968
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 83,00 m2
Nutzflache: 89,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 7,00 m2
Kaufpreis: 290.000,00 €
Betriebskosten: 194,00 €
Sonstige Kosten: 232,00 €

Infos zu Preis:
zuzugl. Garagenparkplatz: € 25.000,--
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Draxler

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
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Zimmer 1
~ 17,2 m?

Wohnzimmer
~ 226 m*

Vorraum
i~ 8 ml

Zimmer 2
~ 14,5 m?

Bad
~7,5m? wWC
— I5 mz




Objektbeschreibung

Die an der Linzer StralRe liegende Wohnanlage wurde 1968 erbaut und befindet sich
stadtauswarts nach der Baumgartner St. Anna Kirche auf der linken Seite. Die Liegenschaft
umfasst ein stral3enseitiges Wohngebaude, sowie, dahinterliegend, ein weiteres Wohnhaus.
Die zum Verkauf stehende Wohnung liegt in zweiter Hauserreihe und ist daher durch das
straRenseitige Wohnhaus perfekt gegen die Verkehrsgerausche der Linzer Stral3e geschutzt.
Der Zugang erfolgt durch das stral3enseitige Wohnhaus hindurch und weiter Utber einen
FuRweg zu Haus Nr. 2.

Die Wohnflache von Uber 83 m2 (exklusive Loggia) Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung. Vom zentralen Vorraum aus sind das Badezimmer mit Badewanne, Bidet und
Waschmaschinenanschluss, ein separates WC mit Fenster und Waschbecken sowie ein
praktischer Abstellraum erreichbar. Die Wohnung verfigt weiters Uber ein ostseitig
ausgerichtetes Zimmer sowie eine Einbaukiche mit Geraten (E-Herd, Geschirrspiler,
Kuhl-Gefrierkombination), die durch einen kleinen, gemutlichen Essbereich erganzt wird. Ein
weiteres, sudseitig gelegenes Zimmer bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Biro,
Gastezimmer oder Esszimmer.

Besonders attraktiv ist das helle, freundliche Wohnzimmer mit Zugang zur sudseitigen
Loggia. Als Eckwohnung punktet die Immobilie besonders durch ihre ruhige Lage und die
Fenster auf drei Seiten, die fir angenehme Lichtverhaltnisse und ein offenes Wohngefuhl
sorgen.

Zur Wohnung gehort eine direkt darunterliegende Einzelgarage, die um € 25.000,— zusétzlich
erworben wird. Ein praktischer, grof3zugiger Keller mit Fenster rundet das Angebot ab.

Die zentrale Lage bietet eine ideale Anbindung an den offentlichen Verkehr. Haltestellen der
StraRenbahnlinien 49 und 52 sowie der Autobuslinie 47A sind max. finf Gehminuten entfernt,
die U-Bahn-Stationen Ober- und Unter-St.Veit etwa zehn Minuten.

Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs findet man in unmittelbarer Nahe
auf der Linzer Stral3e; weitere Einkaufsmdoglichkeiten in der Hadikgasse sind ebenfalls
fudlaufig erreichbar. Der Park des Casino Baumgarten mit tollem Spielplatz und die offene
Volksschule Hochsatzengasse liegen nur ca. 350 Meter entfernt, ebenso die Volksschule in
der Felbigergasse, auch hervorragende weiterfiihrende Schulen findet man im nahen Umkreis.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

