Helle 3-Zi-Wohnung mit Loggia in 1140 Wien — modern,
gepflegt und zentral gelegen!

Objektnummer: 14093
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Mitrovic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +4319530500
H +436645855355

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1978
Gepflegt
Neubau
86,00 m2
91,00 mz

3

1

1

4,00 m2

D 93,60 kWh/ m2* a
D 2,04
335.000,00 €
155,00 €
19,70 €
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in 1140 Wien — grol3zlgig, gepflegt und bestens angebunden

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in 1140 Wien verbindet ein angenehmes Wohngefuhl mit
einer Lage, die den Alltag besonders komfortabel macht. Auf rund 86 m?2 erwartet Sie ein
grof3ziigiger Grundriss mit vielseitigen Moglichkeiten: ob als gemiutliches Zuhause fir Paare
und Familien, als praktischer Lebensmittelpunkt fir Berufstatige oder als wertbestandige
Investition.

Der Wohnbereich ladt zum Ankommen und Entspannen ein. Parkett sorgt fir eine warme,
wohnliche Atmosphare, wahrend Fliesen in den entsprechenden Bereichen pflegeleichte
Funktionalitat bieten. Die Einbauklche ist bereits vorhanden und bietet eine praktische
Grundlage fur gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende. Mit drei Zimmern lasst sich die
Wohnung flexibel gestalten — als Wohn- und Essbereich mit zwei Schlafzimmern, als
Homeoffice-Losung oder ganz nach Ihren persodnlichen Bedurfnissen.

Ein besonderes Plus ist die Loggia, die den Wohnraum um einen geschitzten Platz im Freien
erweitert. Zusatzlich bietet der Ostbalkon beziehungsweise die Ostterrasse die Moglichkeit,
den Tag mit angenehmem Morgenlicht zu beginnen. Ob beim Frihstiick, mit einer Tasse
Kaffee oder einfach fur eine kleine Auszeit zwischendurch — hier geniel3en Sie einen privaten
Rickzugsort unter freiem Himmel.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Die Beheizung erfolgt tber eine
Gas-Etagenheizung, sodass Sie die Temperatur individuell nach Ihren Vorstellungen regeln
kénnen. Ein Personenaufzug im Haus erleichtert den Zugang zur Wohnung und sorgt ftr
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Auch die Lage Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur. Bus, U-Bahn, Stral3enbahn
und Bahnhof sind gut erreichbar und ermdglichen eine flexible Verbindung innerhalb Wiens
und dariiber hinaus. Damit bleiben Sie im Alltag unabhangig und gelangen bequem zu Arbeit,
Freizeitaktivitaten und wichtigen Zielen in der Stadt.

Viele Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe: Supermarkt und Backerei
erleichtern die taglichen Besorgungen, wahrend Arzt, Apotheke und Krankenhaus eine
wichtige medizinische Versorgung im Umfeld bieten. Familien profitieren von Schulen und
Kindergéarten in der Umgebung.

Diese Wohnung vereint grof3ziigige Flache, praktische Ausstattung und eine alltagstaugliche
Lage in Wien. Eine attraktive Gelegenheit fur alle, die ein gepflegtes Zuhause mit Freiraum
und guter Anbindung suchen.

Kaufpreis: 335.000,00 €



Wohnflache: ca. 86 m?
Zimmer: 3

Lage: 1140 Wien
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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