Leistbarer Baugrund, kein Bauzwang — 691 m2in StralRham
bei Linz
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Objektnummer: 7056/222

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing.(FH) MBA Martin Grin
Ingenieurblro Grin
Aurikelstral3e 45

4053 Ansfelden

T +43 660 25 88 158

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

4072 Straltham

198.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Heute Garten genief3en — morgen den eigenen Wohntraum verwirklichen.
Dieses ca. 691 m2 grof3e Baugrundstiick in StraBham bietet eine interessante Mdglichkeit
fur alle, die einen kompakten und vergleichsweise leistbaren Baugrund im Linzer Umland
suchen.

Ein besonderer Vorteil: Es besteht kein Bauzwang.

Damit mussen Sie lhre Bauplane nicht sofort verwirklichen. Das Grundstiick wurde bislang
liebevoll als Garten- und Freizeitgrundstiick genutzt und kann grundsatzlich auch weiterhin
entsprechend verwendet werden. So besteht die Mdglichkeit, das Grundstiick bereits heute zu

erwerben und eine Bebauung erst zu einem spéteren Zeitpunkt umzusetzen.

Bis zu einer spateren Bebauung kann das Grundstick weiterhin als privater Garten- und
Freizeitbereich genutzt werden.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit eine kleine Gartenhitte mit Dusche und WC. Der

bestehende Garten mit altem Baum- und Pflanzenbestand zeigt gleichzeitig sehr schon,
welches Potenzial das Grundstuck fir einen spateren grof3ztigigen Privatgarten bietet.

Anschlisse bereits vorhanden

Ein weiterer wesentlicher Vorteil gegentber vielen unaufgeschlossenen Grundstticken: Am
Grundstick sind bereits

e Wasserleitung
e Strom
e Kanalanschluss

vorhanden.

Dadurch bestehen bereits wichtige Grundlagen flr eine zuklinftige Bebauung.

Kompakte Grundstiicksgrofie — vielseitig planbar



Mit rund 691 m2 Grundstlicksflache bietet die Liegenschaft ausreichend Platz fur ein
modernes Einfamilienhaus mit Garage, Terrasse und Garten, bleibt gleichzeitig aber in einer
Uberschaubaren und pflegeleichten Grof3e.

Die Zufahrt zum Grundstuck erfolgt tber die seitliche Stral3e. Dadurch ergeben sich
interessante Moglichkeiten fur eine zukinftige Bebauung. Beispielsweise kdnnte eine Garage
zur Bundesstral3e hin angeordnet werden und gleichzeitig als zusatzliche Abschirmung fur den
dahinterliegenden Wohn- und Gartenbereich dienen.

Ob Sie zeitnah bauen, sich den Baugrund fiir spater sichern oder das Grundstick vorerst
weiterhin als griinen Rickzugsort nutzen mochten: Diese Liegenschaft bietet Innen
aulRergewohnlich viel Flexibilitat.

Ein interessantes Grundstuck fir alle, die heute bereits an morgen denken.

Gerne zeigen wir Ihnen das Grundstiick personlich und besprechen mit lhnen die vorhandenen
Mdoglichkeiten vor Ort.

Rufen Sie uns flur eine unverbindliche Besichtigung gerne an.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m

Apotheke <3.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <1.000m
Post <4.000m



Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <7.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <8.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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