Grof3ziigige Gewerbeflache in Linz-Ebelsberg zu
vermieten!

AuRRenansicht |

Objektnummer: 6271/23535
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Hannah Worister

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 401 98 92

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Einzelhandel
Osterreich
4030 Linz
2023
Neubau
70,02 m2
1
2
I49,oo kWh / m2 * a
0,75
901,82 €
1.067,31 €
165,49 €
213,46 €









Objektbeschreibung

Vielseitig nutzbare Gewerbeflache in Linz-Ebelsberg zu vermieten!

In zentraler Lage von Linz-Ebelsberg steht diese attraktive Neubau-Geschéftsflache mit ca.
70,02m2 zur Vermietung.

Die vielseitig nutzbare Flache eignet sich ideal fir Buro- und Dienstleistungsbetriebe,
Ordinationen sowie Handels- und Geschéftslokale.

Die barrierefrei zugéangliche Einheit umfasst einen grof3zuigigen Geschaftsraum sowie separate
Toiletten. Ein Personenaufzug ist im Gebaude vorhanden.

Zusatzlich kénnen Tiefgaragenstellplatze ab monatlich netto € 89,67 zzgl. 20% USt angemietet
werden.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre gute Sichtbarkeit, attraktive Werbemaoglichkeiten und
verkehrsgunstige Lage in Linz-Ebelsberg. Eine Stralienbahnhaltestelle befindet sich nur
wenige Meter entfernt, wahrend das Ortszentrum mit zahlreichen Nahversorgern ful3laufig

erreichbar ist. Das umliegende Wohngebiet sowie weitere Geschaftslokale bieten zusétzliches
Potenzial fur eine hohe Kundenfrequenz.

KONDITIONEN:

- Hauptmietzins monatl. netto: € 901,82 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten monatl. netto: € 165,49 zzgl. 20% USt (exkl. Strom und Heizung)
- Einmaliger Finanzierungsbeitrag (Kaution): € 6.687,27

- Vertragsgebuhren: € 708,97

Die monatlichen Strom- und Heizkosten werden je nach Verbrauch direkt mit dem
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Alternativ zur Anmietung besteht auch die Moéglichkeit eines Mietkaufs. N&here Informationen
erhalten Sie gerne auf Anfrage.



Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu
tragen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m


http://www.nextimmobilien.at

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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