Charmantes Einfamilienhaus in Brunn am Gebirge |
Z?LLMANN IMMOBILIEN
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Objektnummer: 26533
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2345 Brunn am Gebirge
Baujahr: 2007

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 155,00 m2
Gesamtflache: 222,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 112,00 m?
Gesamtmiete 1.990,00 €

Kaltmiete (netto) 1.990,00 €

Kaltmiete 1.990,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus am Falkensteinerweg in Brunn am Gebirge bietet viel Platz,
Privatsphare und ein angenehmes Wohngefuhl in griner Umgebung. Das im Jahr 2007
errichtete Haus befindet sich auf einem grof3zuigigen Grundstiick von rund 936 m2 und eignet
sich besonders fur Familien, die naturnah wohnen und dennoch von einer guten Anbindung an
Wien profitieren mochten.

Auf einer Wohnflache von rund 155 mz2 stehen insgesamt funf Zimmer zur Verfigung. Das
Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit Schwedenofen und direktem
Zugang zur Uberdachten Terrasse und in den weitlaufigen Garten. Die angrenzende,
vollstandig ausgestattete Kiiche fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Drei
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC sowie eine separate
Gastetoilette bieten ausreichend Platz und Komfort fir den Familienalltag.

Eine besondere Erganzung stellt das rund 112 m2 grol3e Kellergeschoss dar. Neben
zahlreichen Lager- und Nebenraumen befinden sich hier eine Sauna sowie ein grol3zlgiger,
natdrlich belichteter Mehrzweckraum, der sich beispielsweise als Fitnessbereich, Hobbyraum,
Musikzimmer oder Homeoffice nutzen lasst. Darliber hinaus steht ein rund 80 m2 grof3er, noch
nicht ausgebauter Dachboden zur Verfigung.

Der sonnige Garten bietet viel Raum zum Entspannen, Spielen und geselligen
Beisammensein. Eine Uberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich nach aul3en, wahrend
ein grol3zugiges Carport Platz fir zwei Fahrzeuge bietet. Parkettb6éden, Aul3enjalousien,
Klimaanlage und Gasetagenheizung ergdnzen die komfortable Ausstattung des Hauses.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit kurzen Wegen zu Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und o6ffentlichen Verkehrsmitteln. Auch die Wiener Stadtgrenze,
Maodling und die Shopping City Sud sind rasch erreichbar.

Das Haus ist ab sofort verfigbar und kann nach Vereinbarung teilweise mobliert ibernommen
werden.

Monatliche Pauschalmiete: EUR 2.500,—
Fur Mieter fallt aufgrund des Erstauftraggeberprinzips keine Maklerprovision an. Die Angaben
zu Flachen, Ausstattung und Mietkonditionen beruhen auf dem vorliegenden

Immobilienangebot.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Gerne stellen wir lhnen weiterfihrende Unterlagen zur Liegenschaft zur Verfiugung und
informieren Sie personlich tber alle Objektdetails. Fur Ruckfragen und Terminvereinbarungen
erreichen Sie uns telefonisch oder per E-Mail unter den angefihrten Kontaktdaten. Bei
ZELLMANN IMMOBILIEN stehen personliche Beratung, Transparenz und Service im
Mittelpunkt. Besichtigungen sind unverbindlich und finden in entspannter Atmosphére statt.
Auch nach Vertragsabschluss begleiten wir Sie bei den erforderlichen Formalitdten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.

Rechtliche Hinweise

Bitte prifen Sie nach Ihrer Anfrage auch Ilhren SPAM-/WERBE-Ordner; Anfragen werden
Ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an Wochenenden, bearbeitet. Die freiwillig
bekannt gegebene Telefonnummer kann ausschliel3lich zur erganzenden Verstandigung (z. B.
SMS-Hinweis zur Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich
und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und den
vorliegenden Unterlagen; fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt wird keine Haftung
tibernommen. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Abweichungen bleiben
vorbehalten; Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot
dar. Im Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6
ff MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Die Provision tragt jene Partei, die den Makler
zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende féllt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis — Kl-gestltzte Inhalte

Texte und Bildmaterialien kbnnen unter Einsatz Kl-gestltzter Technologien erstellt, bearbeitet
oder optimiert worden sein. Samtliche Inhalte werden von ZELLMANN IMMOBILIEN
redaktionell geprift und verantwortet. Visualisierungen und virtuelle Méblierungen dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung und kénnen vom tatsédchlichen Bestand abweichen.
Mal3geblich sind der tatsédchliche Zustand sowie die jeweiligen Vertrags- und
Objektunterlagen.

Hinweis zum Energieausweis gemall EAVG 2012


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Die Angaben zum Energieausweis erfolgen auf Grundlage des jeweils vorliegenden
Energieausweises. Die gesetzlich erforderlichen Energiekennzahlen werden — soweit
anwendbar — im Inserat bzw. Exposé ausgewiesen. Der Energieausweis wird Interessenten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben rechtzeitig vor Abgabe einer Vertragserklarung zur
Verfligung gestellt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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