Erstbezug in M6dling: 70 m2 mit Westbalkon, Stellplatz
und Weitblick im 6. & letzten Lift-Stock

ST

Objektnummer: 22913

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Grenzgasse
Wohnung
Osterreich
2340 Modling
1966
Erstbezug
Neubau
70,00 m2

1

1

1

1

5,60 mz

D 119,00 kWh/ m2* a
2,22
1.461,98 €
1.100,00 €
1.265,49 €
165,49 €
58,28 €
138,21 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Mddling — modern, lichtdurchflutet und mit einem
Ausblick, der jeden Tag ein wenig besonders macht. Diese rund 70 m2 grof3e Wohnung
befindet sich in der 6. Etage und verbindet zeitgeméalRen Wohnkomfort mit einer attraktiven
Lage in einer der beliebtesten Stadte Niederdsterreichs.

Als Erstbezug bietet die Wohnung die wunderbare Gelegenheit, erstmals einzuziehen und die
Raume ganz nach den eigenen Vorstellungen mit Leben zu flllen. Der durchdachte Grundriss
schafft ein angenehmes Wohngefuhl und ladt dazu ein, den Alltag entspannt zu geniel3en.
Herzstlck ist die offene Wohnkiche: Hier gehen Kochen mit einer neuen voll ausgestatteten
Klche, Essen und Wohnen harmonisch ineinander Gber. Ob gemitliches Fruhstlck,
gemeinsames Kochen oder ein geselliger Abend mit Freunden — dieser grof3ziigige
Wohnbereich bietet den passenden Rahmen fir viele schone Momente.

Parkett sorgt in den Wohnraumen fir eine warme, elegante Atmosphare, wahrend Fliesen
praktische und pflegeleichte Akzente setzen. Die Zentralheizung mit Fernwérme bietet
komfortable Warme. Besonders angenehm ist das Badezimmer mit Fenster, das naturliches
Tageslicht und die Mdglichkeit zum LUften bietet.

Ein echtes Highlight ist der Balkon in Westausrichtung. Geniel3en Sie hier die
Nachmittagssonne, lassen Sie den Tag entspannt ausklingen und erfreuen Sie sich am Fern-
und Grunblick. Die erhéhte Lage in der 6. Etage eroffnet eine schone Perspektive tber die
Umgebung und vermittelt ein besonderes Gefiihl von Weite. Der Personenaufzug sorgt daftr,
dass Sie lhre Wohnung bequem erreichen.

Auch im Alltag Uberzeugt das Angebot: Zu der Anlage gehdren 20 Stellplatze, welche von den
Bewohnern als auch ihren Gasten (mittels Parkkarte) genutzt werden kdnnen und macht die
Parkplatzsuche angenehm unkompliziert. Die Busanbindung ermdglicht eine praktische
Verbindung in die Umgebung. Arzt, Apotheke und Krankenhaus befinden sich ebenso in der
Néahe wie Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei. Damit sind wichtige Einrichtungen
und Besorgungen des taglichen Lebens gut erreichbar.

Maodling vereint stadtische Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat und einem charmanten
Umfeld. Diese Erstbezugswohnung bietet Ihnen eine attraktive Kombination aus modernem
Wohnkomfort, sonnigem Westbalkon, reizvollem Ausblick und praktischer Ausstattung. Ob als
neues Zuhause fir Paare oder Singles — hier erwartet Sie ein Ort, an dem Sie ankommen und
sich wohlfiihlen kénnen.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet (mit Verlangerungsoption) vermietet.

Hinweis: Zur besseren Visualisierung wurden einzelne Abbildungen dieses Inserats mithilfe
kunstlicher Intelligenz (K1) virtuell eingerichtet (Virtual Staging) oder digital bearbeitet. Die



dargestellten Mobel, Einrichtungsgegenstande und Gestaltungselemente sind nicht Bestandteil
des tatsachlichen Angebots und dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung maoglicher
Nutzungskonzepte.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <1.250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <4.750m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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