Landhaus mit Naturbadeteich in absoluter Natur-
Ruhelage!

Objektnummer: 1770

Eine Immobilie von Igel Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Hans Kapeller

IGEL Immobilien GmbH
Kroneplatz 1

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9554 St. Urban

2000

Gepflegt

256,00 m2

57,00 m2

313,00 m2

6

WkFENP®

C 70,10 kWh/m2*a
C 1,27
980.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sonne von frih bis spat, absolute Ruhelage und eingebettet in eine wunderbare Natur- und
Gartenlandschaft mit eigenem Naturbadeteich mit Filteranlage und entsprechender Technik,
so prasentiert sich dieses moderne Landhaus in der Gemeinde St. Urban in Karnten. Der Blick
auf das nahe, im Sidosten beginnende Landschaftsschutzgebiet St. Urbaner See
unterstreicht nochmal diese einzigartige Lage dieser schonen Liegenschatft.

Ein, im gehobenen Standard gebautes Haus um die Jahrtausendwende bietet die perfekte
Basis fur Ihren Lebensmittelpunkt oder aber auch fur Ihre Auszeit vom Alltag. Helle Raume,
genugend Platz fur die notwendigsten Dinge, mehrere Schlafzimmer und ein schéner Wohn,
Ess- und Kochbereich im Erdgeschoss mit angrenzenden Terrassen und einem fast
Rundumblick sorgen fur Behaglichkeit und Wohnkomfort. Bader und WC’s sind im Erd- und im
Obergeschoss vorhanden.

Geheizt wird mit Holz (Kachelofen) und mit Ol, wie es zum Zeitpunkt des Erbauen ublich war.
Uber eine zentralgesteuerte FuBboden- und Radiatorenheizung wird die erzeugte Warme
verteilt. Das Haus ist durchgangig mit energieeffizienter LED-Lichttechnik ausgestattet. Eine
kleine PV-Anlage unterstitzt die Energieversorgung.

Ihre Fahrzeuge parken sie bequem in einer grof3en Doppelgarage (von auf3en und innen
begehbar), die neben den Autos auch Platz fir Motor- und Fahrrader bietet. Stellplatze im
Freien sind ebenfalls vorhanden.

Wenn Sie den perfekten Riuckzugsort oder aber auch Ihren neuen Lebensmittelpunkt in
unberuhrter Natur suchen, hier finden Sie ihn - Ihr ganz privates Refugium!

Bitte kontaktieren Sie mich direkt, gerne informiere ich Sie Uber weitere interessante Details.

Ing. Hans KAPELLER, +43 664 4132361

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <5.000m

Apotheke <5.000m

Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen



Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.500m
Post <5.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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