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TERRAZZA22 — Raum fur Ihre Zukunftsplane

Objektnummer: 101837

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc
EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

1010 Wien

T +4315127690 DW 411

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Aladar-Pecht-Gasse

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2028

Erstbezug

Neubau

38,52 m2

1

1

1

I24,6O kWh /m2* a
0,72

274.000,00 €
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LEGENDE:

AS Absturzsicherung
™  Trennwand

VK Vorderkanie

RR Regenrahir

FBOK FuBbodencberkante
FPH  Fertigparapelhohe
FBH  FuRbedenheizung
FI¥X  Flavarglasung
FIX(u) Fiaverglasung unten
oK Drehkigpdiagel

D Drahfigal
AD Abgehingta Dacke
PO Polarie

HHK  Handiuchheizkorper
WM Waschmaschina
REV  Revisionsdffnung
GS Gaschirrspuler
*  Kithischrank
1] Bodenablauf
a=n RR-Varzug

WOHNKUCHE
PARKETT

ramw
r—

R

Schuko-Steckdose 1-fach
Schuko-Steckdose 2-fach waagr =
Schuko-Steckdose mit Klappdeckel  [TH

E-Herdanschluss
Ausschalter
Serienschaller
Weehselschalter
Krauzschalter

Schalter mit Kondrolllicht

Ausschalter 2 polig
Taslar 1-fach
Kabelauslissa

Jalousieanschluss funkgastauart

Lampan-Wandauslass

Lampen-Deckenauslass

Einbauspat
Klingeltaster
Schwachstromdosa

7 TVITEL/LD{Leardose)LAN
+ GSA Innansprechsialle

Ventilatorenanschiuss
Rauchmaldar
Tharmiostal
E= Rigal
¢21  Elektro- bew. Medien-Vertailar
[0 Phanztrog
= Kihlgerat
r>7  Revisionstffnung fr

Haizungsvertailar in AD
“fr Kemparventil

ra1  Rewisionsoifnung

=4 Schallddmmidfter

=B Lichischacht / Liftungsschacht
Wandfiese

P Wanddurchbruch

I_" * a 1 2 ] an
!

Bauen und Wohnean
Gesellschaft mbH

Rathausstralie 1
1010 Wien
T: +43{0)1/87 828-1111

WPWZZ

Aladar-Pecht-Gasse 15
1220 Wien
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E Vingearm: Siabe
Dachgeschof 1
Tiir 49
Wohnflacha 38,52 m?
Loggia 7.85 m?
Summe 46,37 m?*
Balkon 0,00 m*
Terrasse 582 m*
Gartamn 0,00 m*
Einlagerungsraum 46 3,80 m?

‘Wenn nicht anders im Plan vermerki, belragl
die Raumhdhe ca. 2.50m auller bei Polarien
oder abgehangten Decken

Andarungen an dar geplanizn Wohnhaus-
aniage bzw. am gaplantan Wohnhauseigen-
turnsobjekl § Wiohneinheil vorbehalten,
safarn dem Kunden zumuthar, besonders
wall séa geringfigiy und sachlich gerecht-
tertgt sing und allfalige Mutzungs- oder
Verfigungsrechte des Kunden nicht unbillig
beschrinken. Eine sachliche Rechifartigung
kann gich aus lechnischan, rechtlichen,
behdrdiichen oder witschaftlichen Griinden
arpaban.

Alle Male sind in Zentimaber.

Fansterkaten sind Architekturlichien,
Hihenangaben beziahen sich auf die FBOK
(Fultbodencbearkame). LEngen-, Hohan- und
Flicherangaben entsprachen den
Aohbaumalen. Baulbiche Toleranzen sind
zulassig. Dieser Plan ist nicht Mr die
Beslellung won Einbaumébein varsendbar,
Maturmalle sind erforderfich

D Einrichiung isd illustrativ dargastelll.
Boden- und Wandbaldge, Elek
und sonstige Ausstattung laut g
R Ausstariungabeschisbung

Stand: 30.07 2026 VO
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Objektbeschreibung

Kompakt investieren, in Minuten am Stephansplatz - TERRAZZA22

Gefragte Wohnungsgrofien, eine Ul-Station vor der Tur und Technik auf aktuellem Stand! Mit
Terrazza22 entstehen in der Donaustadt 159 Wohnungen, beginnend bei rund 31 m2. Gerade
die kompakten 1- und 2-Zimmer-Einheiten treffen exakt das Segment, in dem die
Mieternachfrage in Wien am starksten ist. Warmepumpen, Bauteilaktivierung und Photovoltaik
sorgen fur niedrige Betriebskosten, private Freiflachen fur ein Plus, das Mieter heute erwarten.
Lage, GroRRe und Ausstattung in dieser Kombination finden Anleger selten — und die
attraktivsten Tops sind erfahrungsgemar als Erste vergeben.

Lage: Mit der Ul direkt ins Zentrum

Terrazza2?2 liegt im 22. Bezirk, die Ul-Station Kagraner Platz ist laut Projektangaben in rund
vier Minuten erreichbar. Von dort fahrt die U1 Gber Kagran, die UNO-City und den Praterstern
bis zum Stephansplatz. Innenstadt, Hochschulen und grol3e Arbeitgeber riicken damit in kurze
Reichweite — ein Argument, das bei Studierenden, Berufseinsteigern und Pendlern ganz oben
steht und genau die Zielgruppe anspricht, die 1- und 2-Zimmer-Wohnungen sucht.

Auch abseits der U-Bahn passt das Umfeld: Schulen, Kindergarten und Nahversorger liegen in
der ndheren Umgebung, Citygate und Donau Zentrum erganzen das Angebot zum Einkaufen
und Erledigen. Zum Ausgleich warten Alte Donau und Donauinsel mit Wasser, Uferwegen und
Sportmaoglichkeiten. Fir Investoren bedeutet diese Mischung aus Anbindung und

Lebensqualitét eine breite Mieterschaft, geringes Leerstandsrisiko und eine Vermietbarkeit, die
Uber Jahre tragt.

Das Projekt
¢ 159 Wohnungen mit vielfaltigen Grundrissen
e 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen
e Wohnungsgrof3en von ca. 31 bis 136 m?

¢ Private Freiflachen in Form von Balkonen, Terrassen und Garten

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Terrassierte Architektur mit begriinten Bereichen

Hauseigene Garage mit 65 PKW-Stellplatzen

Fitnessbereich und Gemeinschaftsraum

Gaste-Suite, Spielbereiche und Waschkiiche

Die Ausstattung

Heizung und Temperierung mittels Luftwarmepumpe und Bauteilaktivierung

Photovoltaikanlage

Parkettboden

Hochwertige Sanitarausstattung

Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

AuRRenliegender elektrischer Sonnenschutz

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen: ab EUR 196.000,- netto
Zu erwartender Mietertrag: € 15,75 bis € 17,50 netto pro m? Wohnnutzflache

Fertigstellung: voraussichtlich Sommer 2028
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Samtliche Preise gelten fur den Erwerb als Vorsorgewohnung und verstehen sich zzgl.
20 % USt. Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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