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Stadt trifft Naherholung — Ihre Anlage in Wien
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Objektnummer: 102110

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc
EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

1010 Wien

T +4315127690 DW 411

iR
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Lange Allee

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

Erstbezug

Neubau

45,35 m2

2

1

1

1

I24,oo kWh / m2 * a
0,74

277.000,00 €
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LEGENDE:

AS Absturzeicherung
™  Trennwand

VK Vorderkante

RR Regenrahr, -rinne
FBOK FuBbodencbarkante
FPH  Fertigparapethohe
FBH  FuBbodenheizung
FIX Fiavarglasung
FIX{u) FIX unter DK
oK Drehkippfdgel

o Drahiige!
AD  Abgehdngle Dacks
PO Polarie

HHE  Handtuchheizkdrper
WM Waschmaschina
REV  Rewisionsdffnung
L0 Lifter

G5 Geschirrspller

* Kishischrank

SN Schranknische

2f Kemperent|

- Kabelaustass (LD=Leerdose) i

Schuko-Steckdose 1-fach
Schuko-Steckdose 2-fach waagr, -————
Schuko-Steckdose mit Klappdeckel
E-Herdanschluss &
Ausschalier ™
Serenschalter =
Wechselschalter =2
Kreuzschalier e
Schalter mit Kontrolllicht El

Wachsalschalter mil Konlrolllic  —r—
Ausschalter 2 polig H
Taster 1-fach (LD=Leardoss)
Lampan-Wandauslass =4
Lampen-Deckenauslass o
Einbauspot

Klingeltaster

Schwachstromdosa a=o
LD {Leerdosa ) / EDW w [
G5A Innensprechsialle

Aulenwandleuchia

RH: ca. 1,50m

RH: ca. 1,50m bis 2,10m
Ventilatorenanschiuss
Rauchmelder

Thermostat

Rigol

Elektro- bzw. Madien-Verteiler
Fulbodenheizungsverteiler
Phanzlreg | Hochibest
Kohlgerat
Revisionstffnung fir
Heizungsvertailar in AD
Revisionsoffnung
Schallddmmidftar
Stahlshitze

Vorhang

Wandfliesa

RR-Verzug

Bodenablauf

L] 1 F 3 am

Lange Allea 64 GmbH & Co KG

Rathausstralie 1
1010 Wien
T: +43{0)1/87 828-1111

l l Lange
Lange Allee 6a
1220 Wien
e~ 777 1
i v v
a i
e
1T
! i
s Bl e
g5 ol @
Stiege 2 Tlr 14
2. Stock
Wohnfldche 45,35 m*
Loggia 0,00 m*
Summe 4535 m*
Balkon 998 m?
Tarrasse 0,00 m*
Gartemn 0,00 m*
Einlagerungsraum 2/14 239 m?

Wann nicht anders im Plan vermerkt, batragt
die Rawnhihe ca. 2,53m auber bei Potarien
oder abgehangien Decken

Andarungen an dar geplanien Wohnhaus-
anlage bzw. am geplantan Wohnhauseigen-
turnsobjekl [ Wohneinheil voriehalten,
sofarn dem Kunden zumutbar, besonders
wall ss garingfigig wnd sachiich geracht-
tertigt sind wnd allfalige Nultzungs- oder
Verfigungsrechte des Kunden nicht unbillig
beschrinken, Eine sachliche Rechifartigung
hann sich aus technischan, rechtiichen,
behdrdiichen oder witschalllichen Grinden
ergaban.

Alle Male sind in Zenkimeaber.

Fensterkaten sind Architekturlichizn,
Hihenangaben baziehan sich auf die FBOK
(Fulbodencherkame). LBngen-, Hohen- und
Flachenangaben entsprechen den
Rohbaumalien. Baudbiche Toleranzen sind
zulassig. Dieser Plan ist nicht fir die
Beslellung won Einbaumébeln waramendbar.
Matyrmalie sind erdorderich!

D Einrichtung ist illusirativ da
Boden- und Wandbeliges, Elek
und sonstige Ausstatiung kaut g

und ALSSLALMShEsChIEBUNG.

Stand: 08.10.2026
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Objektbeschreibung

Anlegen an der Alten Donau — LANGE ALLEE 6A, 1220 Wien

Mit der Lange Allee 6A bietet sich Anlegern die Mdéglichkeit, in eine der begehrtesten
Freizeitlagen Wiens zu investieren. Wenige Gehminuten von der Alten Donau entstehen 112
Vorsorgewohnungen mit 1 bis 4 Zimmern, jede mit eigener Freiflache. Warmepumpe,
Photovoltaik und Kihlung entsprechen dem heutigen Neubaustandard, die Lage am Wasser
sorgt fuir eine Nachfrage, die nicht vom nachsten Trend abhangt. Gute Voraussetzungen fur
eine verlassliche Vermietung und eine langfristig werthaltige Kapitalanlage.

112 Eigentumswohnungen

e 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen

¢ Wohnungsgréf3en von ca. 36 bis 128 m2
¢ Private Freiflache zu jeder Wohnung

¢ Einlagerungsraum zu jeder Wohnung

e Tiefgarage mit 77 PKW-Stellplatzen und intelligentem Lademanagement fur
E-Fahrzeuge

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

¢ Begrunter Gemeinschaftsgarten und Kinderspielplatz

Architektur und Wohnkomfort

Klare Linien, eine zeitlose Formensprache und lichtdurchflutete Raume préagen das
architektonische Konzept der Langen Allee. Die durchdachten Grundrisse schaffen eine
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angenehme Wohnatmosphare und verbinden Funktionalitat mit modernem Design.

Jede Wohnung verfiigt Uber einen privaten Freibereich, der den Wohnraum ins Freie erweitert
und zusatzlichen Platz zum Entspannen, GenieRen und Durchatmen bietet. Erganzt wird das
Wohnkonzept durch einen begrinten Gemeinschaftsgarten und einen Spielplatz, die Raum fur
Begegnung und ein lebendiges Miteinander schaffen.

Die Ausstattung

e FuBbodenheizung in den Dachgeschossen (DG1-2), Bauteilaktivierung in den
Regelgeschossen

Energieversorgung tber Warmepumpe und Photovoltaikanlage

Temperierung bzw. Stitzkuhlung, zusatzliche Split-Klimaanlagen in den
Dachgeschosswohnungen

Parkett- und Fliesenbdden

Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

AuRRenliegender elektrischer Sonnenschutz

Die Lage: Wo Erholung zur Mietrendite wird

Das Projekt liegt in Stadlau im 22. Bezirk, mitten im Siedlungsgebiet an der Alten Donau.
Badeplatze, Uferwege und Wasserflachen sind ful3laufig erreichbar. Schwimmen,
Stand-up-Paddling, Bootfahren oder Radfahren entlang des Ufers pragen den Alltag der
Bewohner, dazu kommen Cafés und Restaurants am Wasser sowie Grunflachen und Parks in

der Umgebung.

Fur Investoren ist genau dieser Erholungswert das zentrale Argument. Wohnadressen an der
Alten Donau lassen sich nicht beliebig vermehren und sprechen eine breite Mieterschaft an,
von Singles uber Paare bis zu Familien. Das reduziert Leerstandsrisiken und unterstutzt die
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Vermietbarkeit Gber viele Jahre. Die Infrastruktur stimmt ebenfalls: Nahversorger,
Gastronomie, Arzte, Kindergéarten und Schulen liegen in der Umgebung, die S-Bahn-Station
Erzherzog-Karl-Straf3e und die Buslinien 77A, 93A, 94A und 26A binden das Quartier an die
Ubrige Stadt an.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen: ab EUR 239.000,- netto
Zu erwartender Mietertrag: € 15,50 bis € 15,75 netto pro m2 Wohnnutzflache
Provision: provisionsfrei fur den Kaufer

Fertigstellung: voraussichtlich Ende 2027

Samtliche Preise gelten fur den Erwerb als Vorsorgewohnung und verstehen sich zzgl. 20 %
USt. Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <250m
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Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <750m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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