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Leistbares Haus in Scheifling

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36381

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

S REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau
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Haus
Osterreich
8811 Scheifling
1960

Voll

114,00 m?

4

e

i8J257,00 kwh / m2* a
D 2,30
110.000,00 €
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Kiiche Zimmer '

f Zimmer Zimmer

Balkon

Skizze Dachgeschoss
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Vorkeller

Keller

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Gepflegtes Wohnhaus mit groRem Grundstlck, Garten und idyllischem Sitzplatz am
Bach

Viel Platz, ein schdéner Garten und ein leistbares Zuhause — eine interessante
Gelegenheit fur alle, die naturnah wohnen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen
mochten.

Die Liegenschaft auf einen Blick

Grundstucksflache: 1.151 m2

e Baujahr: ca. 1960

* Nutzflache: ca. 114,21 m? - zwei Wohnebenen

e Keller: ca. 57,70 m?

e Zimmer: Wohnzimmer und vier weitere Zimmer, davon ein Durchgehzimmer

e Kuchen: 2

¢ Heizung: Pelletsheizung, erneuert 2022

e AuRenbereich: Balkon, tberdachte Terrasse, Garten, Laube und Sitzplatz am Bach
¢ Abstellméglichkeiten: Grol3es Carport und Lagerhttte bzw. Lagercontainer

e Zustand: Sehr gepflegt, Uberwiegend altersgeman

e Verfugbarkeit: Sofort beziehbar
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Wohnen mit Platz und Moglichkeiten

Dieses gepflegte Wohnhaus am Ortsrand von Scheifling bietet eine interessante Kombination
aus grol3zugiger Grundsticksflache, zwei Wohnebenen und vielseitig nutzbaren
R&umlichkeiten. Mit einer Grundstlicksgroéf3e von 1.151 m? erdffnet die Liegenschatt viel
Freiraum fur Gartenliebhaber, Familien und Menschen, die sich ein Zuhause mit ausreichend
Platz im Innen- und Aul3enbereich wiinschen.

Das um 1960 errichtete Wohnhaus befindet sich in einem sehr gepflegten und tUberwiegend
altersgemalen Zustand. Es ist sofort beziehbar. Die vorhandene Raumaufteilung bietet eine
solide Grundlage fur die Nutzung als Einfamilienhaus und auch unterschiedliche
Wohnbedurfnisse. Zwei Kiichen sowie mehrere Zimmer ermdglichen eine flexiblere Nutzung.

Die bestehende Ausstattung, die gerade erst vor wenigen Jahren erneuerte Pelletsheizung
und die vorhandenen Nebenflachen machen diese Liegenschaft zu einer interessanten

Gelegenheit fur preisbewusste Kaufer, die ein Haus mit Garten und Entwicklungsmaglichkeiten
suchen.

Raumaufteilung
Erdgeschoss — ca. 61,81 m?

¢ Kiche: 15,00 m?

Wohnzimmer: 15,10 m2

Zimmer: 14,50 m?

Badezimmer: 4,57 m2

WC: 1,50 m2
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e Flur ca. 7,60m?2

¢ Windfang: ca. 3,54 m2

Das Erdgeschoss verfugt tber eine Kiiche, ein Wohnzimmer und ein weiteres Zimmer sowie
die erforderlichen Nebenrdume (Bad und separates WC). Die Raumaufteilung erméglicht ein
funktionales Wohnen auf einer Ebene.

Dachgeschoss — ca. 52,40 m?

e Kiiche: 6,80 m2

Zimmer 1: 13,20 m2

Zimmer 2: 12,00 m2

Durchgehzimmer: 12,80 m2

Flur: ca. 7,60 m2

Zusétzlich: Balkon und Uberdachte Terrasse

Das Dachgeschoss bietet weitere Zimmer und eine zweite Kiiche. Die Raume lassen sich je
nach personlichem Bedarf als Schlafrdume, Kinderzimmer, Arbeitsbereich oder Hobbyrdume
nutzen. Ein Zimmer ist als Durchgehzimmer ausgefuhrt.

Kellergeschoss — ca. 57,70 m?

e Vorkeller: ca. 14,10 m?
e Kellerraum 1: 14,30 m?
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e Kellerraum 2: 14,50 m2

e Kellerraum 3: 14,80 m?

Das Haus ist voll unterkellert. Die vorhandenen Kellerraume bieten zuséatzliche Lager- und
Abstellflachen fur Vorrate, Werkzeuge, Gartengeréate und weitere Haushaltsgegenstande.

Ausstattung und technische Details

Das Wohnhaus verfligt Gber einen Strom- und Kanalanschluss sowie einen SAT- und
Telefonanschluss. Die Wasserversorgung erfolgt tber eine Gemeinschaftsquelle, die von zwei
Nutzern gemeinsam genutzt wird.

Die Pelletsheizung wurde 2022 erneuert. Erganzend ist ein Kiichenherd vorhanden, der eine
zusatzliche Mdglichkeit zum Kochen und Heizen bietet. Die Fenster stammen aus dem Jahr
1997 (Kunststofffenster mit doppelter Isolierverglasung). Die Ausstattung entspricht insgesamt
einem gepflegten, Gberwiegend altersgemal3en Zustand.

Ein Garten mit besonderem Erholungswert

Ein besonderes Plus dieser Liegenschaft ist das grof3zugige, ebene und gut nutzbare
Grundstick. Der Gartenbereich bietet viel Freiraum fir individuelle Gestaltungsideen,
entspannte Stunden im Grunen und Aktivitaten im Freien. Auch die Aufienanlagen sind
vielseitig nutzbar. Ein groRes Carport bietet geschitzte Abstellmdglichkeiten fur Fahrzeuge.
Erganzt wird das Angebot durch einen Lagercontainer, eine Laube und einen gemiutlichen
Sitzplatz am Bach. Gerade dieser Erholungsplatz verleint dem Aul3enbereich einen
besonderen Charakter und ladt dazu ein, den Alltag in ruhiger Umgebung ausklingen zu
lassen. Ob gemiitliche Gartenstunden, gemeinsame Zeit mit Familie und Freunden oder
praktische Nutzung der vorhandenen Nebenflachen — hier stehen zahlreiche Mdoglichkeiten
offen.

Lage und Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich am Ortsrand von Scheifling und verbindet eine angenehm
gelegene Wohnsituation mit einer guten infrastrukturellen Anbindung.

Die Lage ermoglicht ein Wohnen mit Garten und Freiraum, ohne auf die Vorziuige der ortlichen

Infrastruktur verzichten zu mussen. Scheifling bietet einen attraktiven Ausgangspunkt fir den
Alltag und die Freizeitgestaltung in der Region.
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Wichtiger Hinweis zur Gefahrenzone

Die Liegenschaft befindet sich in der roten Gefahrenzone. Dieser Umstand ist bei der
Kaufentscheidung besonders zu bertcksichtigen.

Wer mochte mich haben?

Dieses Haus in Scheifling bietet eine interessante und leitbare Gelegenheit flr Kaufer, die ein
gepflegtes, sofort beziehbares Wohnhaus mit grof3ziigigem Grundstiick und vielseitiger
AulBenanlage suchen. Zwei Wohnebenen, zwei Kichen, ein voll unterkellertes Gebaude, die
2022 erneuerte Pelletsheizung und der schone Gartenbereich schaffen eine solide
Ausgangsbasis fur die eigenen Wohnvorstellungen. Die ebene Grundstiicksflache, das grol3e
Carport, die Laube und der idyllische Sitzplatz am Bach, bieten bereits eine ausgezeichnete
Grundlage rund um das Haus.

Fur weitere Fragen oder zur Vereinbarung eines persdnlichen Besichtigungstermins
stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiugung. Wir freuen uns darauf, lhnen diese
Liegenschaft naher vorstellen zu dirfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <4.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
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Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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