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URBANES LOFT-FEELING Uber den Dachern Wiens

Objektnummer: 21604101

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Friedmanngasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Wohnflache: 115,00 m2
Nutzflache: 115,00 m?
Gesamtflache: 115,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 68,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,35
Gesamtmiete 1.949,01 €
Kaltmiete (netto) 1.446,96 €
Kaltmiete 1.771,82 €
Betriebskosten: 242,36 €

USt.: 177,19 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
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Festnetz X
ISPs Netz Download Upload
‘= FTTH: Al Telekom Austria AG = 1000 Mbit/s 21000 Mbit/s

= DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... = 1000 Mbit/s 200 Mbit/s

i=  FTTB: Al Telekom Austria AG 597 Mbit/s 145 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026 EI‘
100mMN28089E4TI1S ¥

Downloadrate
B =1Gbit/s
B =300 bis < 1000 Mbit/s
=100 bis = 300 Mbit/s
230 bis = 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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X

Mobilfunknetz
ISPs Netz Download Upload

i=  5G: Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 115 Mbit/s

.

i=  4G: T-Mobile Austria GmbH 537 Mbit/s 68 Mbit/s
:=  4G: Hutchison Drei Austria GmbH 448 Mbit/s 52 Mbit/s
= 4G: Al Telekom Austria AG 444 Mbit/s 199 Mbit/s

-

Datenstand: Q1/2026 O;o
100mN28089E47915 <

Testauswertung anzeigen

Downloadrate
B z1Gbit/s
I =300 bis = 1000 Mbit/s
I =100 bis < 300 Mbit/s
2 30 bis < 100 Mbit/s
= 30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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Objektbeschreibung

LAGE:

Perfekt: 2 Gehminuten zu U6, Brunnenmarkt und Supermaérkten

INFRASTRUKTUR:

Die Wohnung befindet sich unweit des lebendigen Brunnenmarktes. Die Lage vereint
ausgezeichnete Infrastruktur mit einer vielseitigen Gastronomieszene und kurzen Wegen in

die Innenstadt.

Der nahegelegene Brunnenmarkt zahlt zu den grof3ten StralBenméarkten Wiens und bietet
eine breite Auswahl an internationalen Spezialitdten. Rund um den beliebten Yppenplatz
laden zahlreiche Cafés und Restaurants zum Verweilen ein. Samtliche Geschéfte fir lhren
Alltag befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Auch die 6ffentliche Anbindung ist hervorragend: Die U6-Station Josefstadter Strale
sowie mehrere Stralenbahnlinie sind bequem zu Ful’ erreichbar.

AUSSTATTUNG:

In dieser DachgeschoR3-Wohnung erwartet Sie ein Wohnerlebnis der besonderen Art. Den
Mittelpunkt dieser Dachgeschol3wohnung bildet der Loft-artige Wohnbereich mit seinem
wandelbaren Raumkonzept. Grof3e Schiebetliren ermoglichen es, die offene Wohnkiiche mit
wenigen Handgriffen in ein eigenstandiges Wohnzimmer und eine separate Kiiche zu
unterteilen. So lasst sich die Raumaufteilung jederzeit flexibel an Ihre Bedurfnisse
anpassen.

Die ausgezeichneten Lichtverhaltnisse unterstreichen den offenen Charakter der Wohnung.
Ein durchgangiger Sonnenschutz erlaubt es, den Lichteinfall individuell zu regulieren und
auch an besonders sonnigen Tagen flr angenehme Atmosphare zu sorgen.

Zwei gleich groR3e Schlafzimmer bieten viel Platz fur individuelle Einrichtungsideen und
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Ein praktischer Abstellraum schafft zusatzlichen
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Stauraum. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, wahrend das separate
WC die Raumaufteilung vervollstandigt.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
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Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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