Charmantes 2 Zimmer Apartment in feiner Griunruhelage,
1190 Wien Sievering

Objektnummer: 2480/43

Eine Immobilie von Alexandra Muck Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Betriebskosten inkl. € 72,20 inkl. Reparaturriicklage Heizkosten derzeit € 45,- monatlich

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Flemminggasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1190 Wien

1960
Teil_vollrenovierungsbed
Voll

Neubau

64,00 m?

2

1

1

2,00 m?

D 11550 kWh/m2* a
E 2,55

269.000,00 €

185,20 €

72,20 €
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Objektbeschreibung

Diese hiibsche, gut angelegte Eigentumswohnung mit 64 m2 Wohnflache, in einem kleinen
gepflegten Wohnhaus gelegen, befindet sich im 1. Stock und besteht aus zentralem
Vorzimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Badezimmer, separate Toilette, Abstellraum.
Ein Kellerraum ist der Wohnung zugeteilt.

Das Wohnhaus wurde 1960 errichtet und befindet sich aufgrund laufender Verbesserungen,
Renovierungen und Instandhaltungen in sehr gutem Zustand. Die Kanalsanierung ist in
Vergabe, die Kosten werden aus der Ricklage entnommen. Ansonsten sind keine
aufwendigen und teuren Sanierungsmal3nahmen geplant.

Die Wohnung prasentiert sich hell und freundlich, ist funktionstiichtig, jedoch
renovierungsbediirftig. Die Einbauktiche ist mit Gasherd, Backrohr, Kiihlschrank,
Geschirrspller, Spule ausgestattet und funktioniert einwandfrei. Das Badezimmer und die
Toilette wurden in den 80er Jahren erneuert. Die Kombitherme wurde 2018 getauscht und
stets gewartet. Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich im Abstellraum. Weiteren
Stauraum bietet das trockene Kellerabteil. Fahrrad- und Kinderwagenraum ist im Keller
untergebracht. Erholung und Entspannung bietet der gepflegte und schéne Hausgarten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.500m



Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.250m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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